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Dictamen de las comisiones
Honorable Camara:

dependencia de la naturaleza de los derechos que
se constituyan o transmitan y del régimen legal al
qgue se encuentran sometidas las cosas.

Art. 2° — El Sistema Turistico de Tiempo Compar-
tido alcanza al conjunto de uno o mas inmuebles o
muebles registrables y sus servicios y las cosas y
lugares comunes de caracter turistico y las presta-
ciones complementarias que lo integran y hacen a
su naturaleza funcional; constituido y organizado

Las comisiones de Legislacion General, de TurisPara el disfrute por parte de los usuarios durante
mo, de Comercio y de Defensa del Consumidor haperiodos determinados, sucesivos o alternados, por

considerado el proyecto de ley del sefior diputaddnedio de contrato oneroso y de adhesion.
Vicchi, sobre régimen de multipropiedad y tiempo Art. 3° — Definiciones:

compartido, el proyecto de ley de los sefiores dipu-
tados Dumén y Alarcia sobre regulacién del Siste-
ma Turistico de Tiempo Compartido, el proyecto de
ley del sefor diputado Natale sobre Multipropie-
dad-Tiempo Compartido, y el proyecto de ley de la
sefiora diputada Camafio (G.) sobre modificacion de
diversos articulos del libro 111, titulo VIII, del Codi-
go Civil, sobre el Condominio y Administracién de
la Cosa Comun, incluyéndose en la normativa los
actos emergentes del “tiempo compartido”; y, por
las razones expuestas en el informe que se acompa-
fla y las que dara el miembro informante aconsejan
la sancién del siguiente

PROYECTO DE LEY
El Senado y Camara de Diputados,...

REGULACION DEL SISTEMA TURISTICO
DE TIEMPO COMPARTIDO

CapiTuLo |
Concepto y caracterizacion

Articulo 1° — La presente ley regula la constitu-
cion, comercializacién, administracion e intercambio

! Reproducido.

a) Propietario: es el titular dominial de un in-

mueble o mueble registrable que lo afecta al
Sistema Turistico de Tiempo Compartido;

b) Usuario: es el adquirente de periodos de dis-
frute de un Sistema Turistico de Tiempo
Compartido para uso y goce por si o por ter-
ceros designados;

c) Desarrollista: es quien constituye un Siste-
ma Turistico de Tiempo Compartido para co-
mercializar, por si o por intermedio de terce-
ros, periodos de disfrute en los términos de
esta ley;

d) Comercializador: es quien promueve y ofre-
ce la comercializacién de todo o parte de un
Sistema Turistico de Tiempo Compartido;

e) Administrador: es quien tiene a su cargo las
tareas de administracién de un Sistema Tu-
ristico de Tiempo Compartido;

f) Red de intercambio: es el tercero empresa-
rio que se dedica a la intermediacién en la
cesién temporaria de periodos de disfrute de
los Sistemas Turisticos de Tiempo Compar-
tido;

g) Unidad de medida temporal: es el periodo
minimo de disfrute sobre una unidad inmue-
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ble o mueble registrable de un Sistema Tu-
ristico de Tiempo Compartido, cuya exten-

b) El Reglamento de Uso y Administracion del
complejo edilicio o mueble registrable en el

sidn debe determinarse en dias, semanas o
meses, o ser determinable en funcion, de
pautas objetivas.

Estas pueden ser:
1. Fijas: cuando el disfrute periédico se

ejerce en las mismas épocas o fechas
por afio aniversario o calendario.

2. Flotantes: cuando el disfrute periédico
se ejerce dentro de una determinada

gue conste expresamente la unidad tempo-
ral adoptada, deberes y obligaciones del ad-
ministrador, del desarrollista y de los usua-
rios;

c) La constancia de que los bienes se encuen-
tran libres de gravamenes, restricciones o
interdicciones y que ni el propietario ni el
desarrollista, en su caso, cuentan con ano-
taciones personales. Se exceptia de lo dis-
puesto precedentemente las hipotecas que

época o entre determinadas fechas;

h) Unidad habitacional: es el espacio fisico de
disfrute exclusivo del usuario en un inmue-
ble o mueble registrable de un Sistema Tu-
ristico de Tiempo Compartido. La unidad
habitacional debe ser determinada o deter-
minable —a opcion del usuario— dentro de
una categoria o tipo. Estara equipada con el
mobiliario necesario y demas enseres que
permitan el ejercicio de uso y goce por los
titulares del respectivo derecho. Tendra in-
dependencia funcional y acceso a la via pu-
blica directamente o por pasillo comdn si se
trata de un inmueble;

i) Unidad de medida por puntos: correspon-
de a los Sistemas Turisticos de Tiempo
Compartido por los cuales se adquieren de-
rechos flotantes, canjeables y con equiva-
lencias preestablecidas sobre diversos bie-
nes muebles e inmuebles y servicios, tales
como: utilizacién de complejos, de embar-
caciones, de automotores, viajes en cruce-
ros, hoteleria tradicional, pasajes aéreos u
otros, etcétera;

j) Club vacacional: esta modalidad del Tiem-
po Compartido se manifiesta cuando el usua-
rio adquiere el derecho de recibir usos y ser-
vicios en diferentes establecimientos, por
periodos distintos y con capacidades de
ocupacién y temporadas variables.

CapituLo Il
Constitucion. Inscripcién

Art. 4° — El propietario de un inmueble, edificado
0 no, que afecte el mismo al Sistema Turistico de
Tiempo Compartido debera, con caracter previo, a
anunciar, ofrecer o promover su comercializacion,
cumplir obligatoriamente los requisitos de la presen-
te ley.

Art. 5° — La constituciéon del Sistema Turistico de
Tiempo Compartido debera formalizarse por escri-
tura publica y expresamente contener:

a) La expresiéon de voluntad del propietario y

garanticen mutuos para la construccién de
los inmuebles destinados al sistema, las que
constaran en la escritura y las prendas que
garanticen su adquisicion;

d) Determinacion de los rubros que conforman
los gastos del sistema para ser abonados por
los usuarios 0, en su caso, de las reglas ade-
cuadas para su individualizacion;

e) Si se tratare de inmuebles en construccién,
se asentard la fecha estimada de finalizacion
de las distintas etapas de las mismas; la
constitucién de un seguro de caucion, ga-
rantia real o aval bancario, con los recaudos
que determine la autoridad de aplicacién, a
efectos de garantizar la entrega de la unidad
habitacional en tiempo oportuno y bajos las
condiciones prometidas;

f) Si se tratare de inmuebles cuya comer-
cializacion se realice transfiriendo derechos
reales, corresponderda la subdivisién del in-
mueble sometiéndolo al régimen de propie-
dad horizontal, determinando ello el estado
juridico del inmueble afectado al Sistema
Turistico de Tiempo Compartido que regula
esta ley y la indisponibilidad para todo otro
fin. La indivisién del inmueble tendra la ca-
lidad de forzosa y perpetua mientras se ha-
lle afectado al sistema. El propietario y el
desarrollista podran sin embargo comercia-
lizar los periodos de disfrute por otros sis-
temas de alojamiento turistico;

g) Establecer los supuestos y condiciones de
modificacion del titulo constitutivo, por par-
te del desarrollista y los usuarios con con-
sentimiento del propietario;

h) La naturaleza y extension de los derechos
gue se transmiten, y las condiciones de
comercializacion, conforme a los criterios que
se establezcan por via reglamentaria;

i) El consentimiento del acreedor hipotecario
o prendario, cuando el bien sobre el que se
constituirq el STTC estuviere gravado.

del desarrollista para comercializar unidades Art. 6° — El titulo constitutivo deberd inscribirse
habitacionales equipadas o bienes mueblegn los registros de la propiedad inmueble o mue-
registrables destinadas al uso y goce alterbles registrables, correspondientes a cada jurisdic-
nado o sucesivo por periodos determinado<ion y en el Registro de Tiempo Compartido que
de los titulares del derecho respectivo; por esta ley se crea.
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Art. 7° — Al acreedor hipotecario o prendario queficios que se otorga al usuario, los alcances de la
consintiere la constitucion del STTC y al que laseguridad juridica pertinente al mismo, formuladas
conociere al tiempo de constituirse el gravamen, len los anuncios, folletos, circulares u otros medios
seran oponibles los derechos adquiridos por losle publicidad, deben incluirse textual y expresamen-
usuarios en los términos consignados en la escrite en los contratos del Sistema Turistico de Tiempo
tura del articulo 5°. Asi mismo le seran oponibles &Compartido. Su incumplimiento facultara al usuario
los sucesivos titulares de dominio o de otros derea rescindir el contrato o imponer su modificacion
chos de cualquier naturaleza relativos al bien. conforme a esta ley.

Art. 8° — Los derechos adquiridos por los usua- Art. 13. — El precontrato o reserva, el contrato de
rios contratantes de tiempo compartido no puedeiempo Compartido, el Reglamento de Uso y Ad-
ser alterados o disminuidos por sucesores particuministracion, deberan ser redactados en idioma cas-
lares o universales ni por terceros acreedores degllano, tipografia uniforme y suscritos bajo pena
propietario o del desarrollista ni aun en el caso dele nulidad, tantos ejemplares firmados como partes
concurso o quiebra, y son oponibles a deudas cauntervengan.
sadas por el bien incluido en el contrato. Art. 14. — El futuro usuario tendra el derecho de
revocar su adquisicion dentro del plazo de quince
(15) dias hébiles a partir de la fecha del instrumento
sin alegar motivo alguno, por comunicacién feha-
ciente, y en ese caso se le restituira toda suma abo-
o o nada en el plazo de 5 (cinco) dias, a excepcion de

Art. 9° — El propietario de un bien inmueble o mue-|os aranceles fiscales pagados. Esta facultad
ble afectado al Sistema Turistico de Tiempo Comyesolutoria deberéd constar en el precontrato o re-
partido o el desarrollista podra enajenar los respecserva de compra o en el contrato, en forma clara y
tivos derechos de uso y goce sucesivos otoria, y no puede ser renunciada o dispensada.
alternados, otorgando a los adquirentes derechos art 15. —Contenido del contratoEl contrato de
reales o personales sobre los mismos, instrumenr ¢ gepera contener, bajo pena de nulidad y sin per-
tados legalmente en un plazo maximo de noventg,icip de la formalidad que exija el tipo del derecho
dias, a contar desde la firma del precontrato 0 regye se constituya o transmita, especialmente los si-
serva de compra. _ guientes elementos:
litlyen son de naturalora real conforme al Codigo @) Descripeion del bien inmueble o mueble, ¥
Civ)ill y leyes complementarias, el vendedor debe%é su constancia registral y afectacion al Sis-

. > ’ L tema Turistico de Tiempo Compartido.
cumplir estrictamente todos los requisitos formales . . .
Si encuentra hipotecado el inmueble, de-

y registrales a que obligan las normas en vigencia. bera i | " dici del
Para el caso de tratarse de derechos personales, re- era constar plazo, monto y condiciones ae
gravamen. Si se tratare de obras en cons-

girdn los preceptos del Cédigo Civil y subsidia- ; . tara la fech timada d
riamente los que determine, con toda claridad, la vo- ruccion, se asentara 'a lecha estimada de
finalizacion, fecha de habilitacion y de en-

luntad de las partes. rega de la unidad:

Art. 11. — Las clausulas contractuales, redacta- b) Natural tino de d h titui
das por el enajenante, le seran oponibles, por abu- P) Naturaleza o tipo de derecho a constituirse
o transmitirse a favor de los usuarios vy, si

so de derecho, por los usuarios, cuando le sean per- by

judiciales por esa causa. Cualquiera sea la naturaleza corresponde, plazo de duracion; o

o caracter de los derechos que se transmitan y los C) Determinacion detallada de los servicios
tipos, formas o condiciones de comercializacién de ofrecidos;

un STTC las relaciones entre los usuarios y los de- d) Gastos del sistema: con la determinacion cla-

CarpituLo Il
Comercializacion

mas sujetos definidos en el articulo 3° se regiran por
la presente ley y, supletoriamente, por la ley 24.240
de Defensa del Consumidor. Asimismo los usuarios
se beneficiaran en todos los casos de las previsio-
nes de la presente ley frente a terceros en los su-
puestos del articulo 6° bis.

CapiTuLo IV
Publicidad. Informacién. Contratos

Art. 12. — La informacién sobre los elementos
constitutivos del Sistema Turistico de Tiempo Com-
partido, las modalidades de comercializacion, de
transmision y constitucion del derecho de uso y
goce, su naturaleza juridica, las facultades y bene-

ra y expresa de la proporcion que le corres-
ponde al usuario. Cuando se escogiere el
procedimiento de ajuste alzado relativo, se
determinara el monto estipulado y su plazo
de vigencia.

Forma y épocas de pago.
La determinacion de los gastos a cargo
del desarrollista;
e) Cumplimentar con el articulo 9° de la presen-
te ley;
f) La transcripcién textual del Reglamento de
Uso y Administracion;
g) En el caso de aquellos complejos edilicios
gue integran un sistema de intercambio va-
cacional, debera constar tal circunstancia y
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el detalle de su ocasional uso, costa y gacon diez (10) dias de anticipacién, por lo menos, y no

rantias del usuario.

CapiTuLo V
Administracion

Art. 16. — La persona fisica o juridica que tiene a
su cargo la responsabilidad de prestar los servicios
de gestion y coordinacién del mantenimiento y uso
de los bienes, es el administrador del Sistema Tu-
ristico de Tiempo Compartido. Esta funcién puede
ser ejercida por el propietario o el desarrollista o por
la persona fisica o juridica que ellos o los usuarios
designen, conforme se hubiere previsto en el Re-
glamento de Uso y Administracion.

En cualquier caso, los usuarios podran remover-
lo mediando justa causa. Para ello, el Reglamento
de Uso y Administracion debera prever tal circuns-
tancia y el procedimiento a emplear.

Art. 17. — Las facultades y deberes del adminis-
trador seran las establecidas legalmente conforme
la naturaleza del derecho que se transmite o consti-
tuye y las que contenga la escritura de constitu-
cién del Sistema Turistico de Tiempo Compartido y
el Reglamento de Uso y Administracion.

El Reglamento de Uso y Administracién conten-
drd ademas la forma, modo y plazo de convocatoria
de las asambleas, solicitadas por el desarrollista, ad-
ministrador y los usuarios.

Art. 18. — El certificado emanado del administra-
dor, en el que conste la deuda por los gastos del
sistema, los rubros que la componen y el plazo para
abonarla, constituira titulo suficiente para accionar,
contra el usuario moroso, por la via ejecutiva o, en
defecto de ella, conforme la mas breve que prevean
las normas procesales.

CapiTuLo VI
Asambleas

antes de treinta (30) de celebrarse la misma.

Art. 20. —Asambleas. Objetd.as asambleas se
celebraran cuando concurran algunas de las siguien-
tes circunstancias:

a) Cuando se pretenda realizar la adicion de
unidades habitacionales y/o de cosas, es-
pacios o servicios de uso comin y no se
hubiere dejado constancia de dicha posibi-
lidad en la escritura de constitucion del sis-
tema o se siguiera otro procedimiento del alli
establecido y siempre que el incremento en
las cuotas por gastos del sistema superen
el veinte por ciento ( 20 %);

b) Cuando se modificaren las previsiones con-
tenidas en la escritura de constitucion res-
pecto de los gastos del sistema y ello
implicare un incremento superior al veinte
por ciento (20 %) en el importe de las cuo-
tas. La comparacién sera realizada a mone-
da constante toméandose el importe del afio
de constitucion y del inmediato anterior a
modificar;

¢) Cuando no se conserve la afiliacién a la red
de intercambio prometido en el contrato de
tiempo compartido o no se la sustituyera por
otra similar en un plazo maximo de 6 meses;

d) Cuando por cualquier causa imputable al
desarrollista o al administrador se clausure
el inmueble por autoridad competente;

e) Cuando no se contraten o no se conserven
vigentes los seguros por causas imputables
al desarrollista o al administrador;

f) Si se tratare de gravar con derechos reales
los inmuebles o muebles registrables, cuan-
do a favor de los usuarios no se hubieren
transmitido o constituido derechos reales
para el ejercicio de sus periodos de disfrute.

Las decisiones de la asamblea son obligatorias
para los usuarios, el desarrollista y el administra-

dor.

Art. 19. — Convocatoria.Las asambleas seran  Art. 21. —Quérum.La constitucion de la asam-
convocadas por el administrador o por el desarroblea en primera convocatoria requiere la presencia
llista o cuando lo solicitasen los usuarios 0 sus rede usuarios que representen la mayoria de las uni-
presentantes, titulares de no menos del veinticincdades temporales minimas que comprenda el siste-
por ciento ( 25%) del total de las unidades tempoma. Pasada una hora de la fijada para su comienzo,
rales minimas que comprenda el sistema enajenadagsionara validamente en segunda convocatoria con
a la fecha de convocatoria. La solicitud indicara ella presencia de usuarios que representen el veinte
o0 los temas a tratar y se cursara por medio fehgsor ciento (20 %) de las unidades temporales mini-
ciente dirigido al administrador o al desarrollista, enmas enajenadas a la fecha de convocatoria que
caso de impedimento del primero. La convocatoriacomprenda el sistema.
podré solicitarse al juez competente cuando el ad- Mayorias.En ambos casos, las resoluciones se-
ministrador o el desarrollista, segun fuere el casoysn tomadas por mayoria absoluta de los votos pre-
no diere curso al pedido de convocatoria dentro d@entes, computandose un voto por cada unidad tem-
los treinta dias de recibida la solicitud. poral. Tendran derecho a voto todos los usuarios

La convocatoria se hara por publicaciones durangue al tiempo de celebrarse la asamblea se encuen-
te tres (3) dias en el Boletin Oficial y en un diario detran al dia en el pago de las cuotas en que se
circulaciéon nacional, en la que constara fecha, horajubiere dividido el precio de su adquisicion y res-
lugar y orden del dia. La asamblea serd convocadpecto de los gastos del sistema, vencidos a la mis-
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ma fecha. Es nula toda clausula en contrario. Etedimientos establecidos en la ley 24.240 de Defen-
desarrollista y el administrador tendran voz pero ncsa del Consumidor.
voto en las asambleas, cuando se hayan enajenadoart. 25. — Sin perjuicio del derecho de revocacion
la totalidad de las unidades temporales. Elestablecido en el articulo 12 el usuario, en cualquier
desarrollista tendra derecho a un voto por cada Unimomento podra resolver el contrato comunicando
dad temporal no enajenada. su voluntad a la otra parte de manera fehaciente y
con treinta dias de antelacién. En caso de usar este
) derecho, el usuario perdera a favor de la otra parte
Capituto VI todas las sumas efectivamente abonadas, cualquie-
Extincion. Desafectacion ra sea su monto. Si con ellas no se cubriere como
o ] o minimo el veinte por ciento (20) del total de la ope-
(Art. 22. — La extincion del Sistema Turistico de racién, perdera también las cantidades comprometi-
Tiempo Co[npartldo y la desafectacion de los bieggs y aun pendientes de pago hasta completar di-
nes operaran: cho porcentaje, las que pagara en los plazos y
a) Por vencimiento del plazo de afectacion; ~ €rminos originariamente acordados. A partir de la
) L o . notificacion por el usuario, la otra parte podra dis-
b) Por disposicion del propietario del inmueble honer de los bienes y/o derechos objeto del con-
solo cu,ando no hubiere habido enajenacioyatg.
Sg%gsﬁ:isé% r(ljl;tlll'?osigl rg(e:ulggrﬁ?]?dg(ljggmmlo y. Art. 26. — Créasg el Registro de Tiempo Compar-
) ) '’ tido que funcionara en la Secretaria de Defensa de
c) Por la conformidad unanime de los usuarios;la Competencia y el Consumidor.

d) Por destruccion o vetustez. El desarrollista, el comercializador, el administra-
dor y la red de intercambio, previo al inicio de sus
respectivas actividades, deberan inscribirse en el

CapituLo VIII mismo, a cuyo fin deberan cumplir con los recaudos
Autoridad de aplicacion. de idoneidad y solvencia adecuados a la actividad
Sanciones y procedimiento de que se trate, los que fijara la autoridad de aplica-

cion reglamentariamente.

Art. 23. — A los fines de la aplicacion de la pre-  Asimismo, se inscribiran todos los contratos ce-
sente ley actuaran como autoridades de aplicaciorbrados bajo este sistema y las resoluciones que
en las tareas de vigilancia, contralor y juzgamientose produzcan en los mismos.

a) La Secretaria de Turismo creard un registro La reglamentacion de la ley fijara los aranceles
de informacion de los complejos turisticos que abonaran las inscripciones citadas los que se
de tiempo compartido existentes en el terri-imputaran a cubrir el costo del servicio que brinda-
torio nacional; ra el registro.

b) La Secretaria de Defensa de la Competen-
cia y del Consumidor, dependiente del Mi-
nisterio de Economia, o el organismo que
la reemplace en temas de comercio interior,

en todas aquellas cuestiones vinculadas ar 27, — La presente ley sera reglamentada por

con las relaciones entre los usuarios y 10Sg| poder Ejecutivo nacional dentro de los noventa
demas sujetos definidos en el articulo 3°.4ias de su entrada en vigencia.

Dicha autoridad podra delegar atribuciones
: : _ Art. 28. — La presente ley y su decreto reglamen-
en organismos de su dependencia de Catelario son complementarios del Cédigo Civil y todas

goria no inferior a direccién nacional. Los ; b
: L : sus normas se consideran de orden publico a to-
gobiernos provinciales y de la Ciudad Au- dos sus efectos.

tobnoma de Buenos Aires actuaran como . . .
autoridades locales de aplicacion respecto Art. 29. — Los propietarios y desarrollistas de

de los hechos ocurridos en sus respectivadimuebles y muebles registrables que a la fecha de

jurisdicciones. A los fines de este articulo Vigéncia de la presente ley hayan iniciado su

regiran supletoriamente las previsiones delcomercializacion bajo el Sistema Turistico de Tiem-

titulo 1, capitulo XI, de la ley 24.240 de De- PO Compartido tendran un plazo de 1 afio a partir

fensa del Consumidor. de los 90 dias de su publicacion, para adecuarse a
) o _ lo establecido en la misma.

_Art. 24. — Para las cuestlones,mdlcadas en el in- At 30. — Los contratos celebrados antes o den-
cisoa) del articulo 22, la Secretaria de Turismo apli-yrg el plazo referido en el articulo anterior se regi-
cara el regimen de sanciones y procedimientos egzp por sus propios términos. Sus disposiciones no
tablecido en sus incumbencias normativas. podran invocarse cuando se opongan a los dere-

Para las cuestiones indicadas en el inbsdel  chos y beneficios que expresa o implicitamente esta
articulo 22, se estara al régimen de sanciones y prdey reconoce.

CapiTuLo IX
Disposiciones complementarias
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Art. 31. — Comuniquese al Poder Ejecutivo. computadoras: su enorme costo (en esos momen-
Sala de las comisiones, 18 de octubre de 2000. tos) hacia que se ofr_e,C|era compartir su uso para
abaratar su explotacion; después participan otras

José G. Dumon. — Alejandro Balian. — Ra- cosas muebles registrables al avanzar su difusion:
fael Flores. — Eduardo Santin. — Bernar-

do P. Quinzio. — Francisco Garcia. — Ma-
rio Das Neves. — Enrique G. Cardesa. —
Ricardo H. Vazquez. — Sarah A. Picazo.
Eduardo R. Di Cola. — Guillermo E. Cor-
field. — Maria Soda. — Miguel A. Giuber-
gia. — Marcelo L. Dragan. — Julio Conca.
— Héctor T. Polino. — Alfredo Castafion.
— Jorge L. Bucco. — Miguel A. Abella. —
Guillermo Alchourén. — Miguel Bonino.
— Alberto Briozzo. — Juan P. Cafiero. —
Graciela Camafio. — Héctor J. Cavallero.
— Maria L. Chaya. — Horacio R. Colombi.
— Aurelia Colucigno. — Roberto De Baria-
zarra. — Marta Di Leo. — Maria del Car-
men Falbo. — Victor Fayad. — Fernanda
Ferraro. — Jorge Folloni. — Pablo Fontde-
vila. — Gustavo Galland. — Maria |. Garcia
de Cano. — Nilda Garré. — Mabel Gémez
de Marelli. — Carlos Iparraguirre. — Bea-

entre ellas embarcaciones y casas rodantes, como
asi aeronaves.

Pero su aplicacion se centré en los inmuebles. La
difusion de esta nueva realidad negocial inmobilia-
ria en Francia hace que se adjudique a este pais los
primeros antecedentes en su aplicacion. Asi se pun-
tualiza su aparicién en los Alpes franceses en 1967,
pero segun autores como Malinvaud y Jetaz, fran-
ceses, y el mismo Guido Alpa, italiano, la multipro-
piedad tiene antecedentes a principios de siglo, la
que se llevé a la préactica por los llamados “méto-
dos de Grenoble” y el “método de Paris”. Es justa-
mente en Francia donde se divulga el slogan vaca-
cional “no reserve una habitacién de un hotel,
comprelo, le sale mas barato”.

En cuanto a Estados Unidos, segun Paul G. Gray,
su aparicién se habria producido alrededor de la dé-
cada del 60.

Hay autores que, como en toda figura juridica,

triz Leyba de Marti. — Maria del Carmen creen encontrar rastros en el derecho romano. Sin
Linares. — Enrique Martinez. — Arturo embargo su aparicién sélo se comprende en el “con-
Moreno Ramirez. — Miguel R. Mukdise. — sumismo” de la moderna sociedad de masas.

Roberto Nicotra. — Alejandro Nieva. —  Ep Espafia, Francisco Lucas Fernandez marca la

Maria Ocafia. — Jorge R. Pascual. — Ri- gparicion del tiempo compartido o multipropiedad,

cardo Patterson. — Alejandro Peyrou. — g principios de siglo, al referirse a las “relaciones

Elba Quiroz. — Jorge Recio. — Osvaldo 45qciativas no societarias en la agricultura espafio-

Rial. — Margarita R. Stolbizer. — Atilio |57, hero este hecho puede encontrarse también en

Tazzioli. — Jorge Zapata Mercader. ltalia, Suiza y otros paises europeos, aplicadas al
uso alternativo de campos y pastos.

Antecedentes remotos pudieran extraerse del
“derecho consuetudinario hidraulico sumerio” y en
la formulacién moderna estd dada en la practica del

Las comisiones de Legislacién General, de TurisS€ctor industrial hotelero y en su forma originaria
mo, de Comercio y de Defensa del Consumidor afn & participacion societaria; ésta con sus diver-
considerar el proyecto de ley del sefior diputadg@s variantes. Del actual espectro internacional del
Vicchi, sobre régimen de multipropiedad y tiempoti€mpo compartido a través de un numero aproxi-
compartido, el proyecto de ley del sefior diputadgM@do a cuatro mil complejos inmobiliarios, surgen
Dumoén y Alarcia sobre regulacion del Sistema Tu-12s diversas formulas genéricas de contratacion: la
ristico de Tiempo Compartido, el proyecto de leySocietaria, la obligacional y la dominial realistica.
del sefior diputado Natale sobre Multipropiedad - Estamos enfrentados a una realidad negocial
Tiempo Compartido, y el proyecto de ley de la se-compleja, con aparentes soluciones facticas y juri-
fiora diputada Camafo (G.), sobre modificacion dedicas muy diversas, en el pais y en las restantes
diversos articulos del libro 11, titulo VI, del Codi- naciones. El derecho es regulacion de conducta hu-
go Civil, sobre el Condominio y Administracion de mana y siempre va detras de la realidad para atra-
la Cosa Comun, incluyéndose en la normativa logparla entre sus normas, persiguiendo la seguridad
actos emergentes del “Tiempo Compartido”, los haruridica y la paz social.
unificado en un solo dictamen, introduciéndoles mo- Los andlisis doctrinarios extranjeros y la poca le-
dificaciones de técnica legislativa. Asimismo, creengislacion comparada intentada demuestran lo dificil
innecesario abundar en mas detalles que los expuegtie es satisfacer los propésitos puntualizados vy,
tos en el proyecto de ley del sefior diputado Dumémnientras tanto, la actividad negocial continda.
(expediente 840-D.-2000), por lo cual los hacen su- En cualesquiera de los paises, los juristas con-
yos y asi lo expresan. cuerdan en que, tratar de simplificar el instituto para

A continuacién se transcriben los fundamentosenmarcarlo en el derecho vigente, es un error y que,
referidos: “Hace unos treinta afios aproximadamenpor lo tanto, se debe legislar especialmente para
te, nace el sistema con el uso participativo de lagprovechar toda la riqueza que encierra la propia

INFORME
Honorable Camara:
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complejidad del “tiempo compartido” en todas susY que el “vendedor” pueda estar interesado en rea-
variantes. lizar su negocio lo antes posible y desprenderse del
Por ello, en estos tiempos en que la actividad &ien, o retenerlo juridicamente (nudo propietario, lo-
imaginacion empresaria evoluciona y se flexibilizacador, sociedad) y en ese caso realizar la “actividad
tan rapidamente, el jurista legislador no puede ande administracion del complejo”.
dar a otro ritmo y, en consecuencia, debe desarro- Y que el “adquirente” busca incrementar su pa-
llar su imaginacion para acertar con la normativa aplitrimonio a titulo de propietario, o bien simplemente,
cable a ese fenémeno empresarial, financiero y socialisfrutar por un tiempo de un bien en forma perié6-
con la misma rapidez, pero con claridad conceptuaklica y alternativa.
para obtener asi la seguridad juridica y econémica y que la autoridad publica, o el orden publico o
de los intereses comprometidos. el interés general estén interesados en proteger al
En el “tiempo compartido”, los inmuebles, las co- vendedor, al adquirente o usuario o consumidor y
sas muebles del equipamiento habitacional y lasambién al inversor.
personas involucradas, presentan innimeros pro- g proyecto que aqui sometemos a la considera-
blemas a resolver, los que a su vez van planteandggn de la Honorable Camara ha tenido muy en cuen-
otros y asi sucesivamente. ta el dictamen de las comisiones de Legislacion Ge-
Mi “adquisicion”, mi inversion —grande o peque- neral, de Turismo, de Comercio y de Defensa de la
fla— ¢me otorga un derecho real, un derecho pers@ompetencia, que oportunamente comprendia el
nal o un derecho societario? ¢Y de acuerdo a ellproyecto de ley en revision del Honorable Senado
seran mis facultades y obligaciones? regulatorio del “sistema de Tiempo Compartido”, el
¢Qué pasa, si cuando debo disfrutar, el departaroyecto del sefior diputado Arguello, de los sefio-
mento o unidad habitacional, no esta equipada parées diputados Vicchi y Uzandizaga, del sefior dipu-
su uso conforme al contrato, o bien se halla ocupatado Natale y ultimamente del sefior diputado
da? ;o alguno de sus servicios no puede cumplirddumén y de la extinta sefiora diputada Maria Leo-
por razones técnicas, profesionales o sindicales? nor Casari de Alarcia, ex presidenta de la Comision
En esos casos: ¢cudles son mis derechos y f4€ Turismo, quien habia recogido las observacio-
cultades y cémo debo accionar? Fuerisstcijcealas empresas y usuarios de esta actividad

Hay que tener en claro, para resolver todos es- , . p
y 4 b Ademas, las “Jornadas” realizadas en el Salén

tos interrogantes, que en el “mercado de este pro-

ducto” se negocian distintas unidades de tiempo‘_Auditorio del Anexo de la Camara de Diputados los

fijas o flotantes, urbanas o turisticas, baja, media &/i@S 14 y 28 de septiembre y 5 de octubre del afio
alta temporada, con mejores o peores ubicacion 995 en conjuncion de esfuerzos de la Comision de

en el propio inmueble, con mas o menos servicio%eg'g"’_‘c'é” General y el Colegio de Escribanos de
vacacionales, con o sin intercambio internacional. & Capital Federal. _ )

Por otra parte, en este negocio inmobiliario, lla- L2 importancia de dichas jornadas esta dada por
mémosletime sharing “tiempo compartido”, lo que la exposicion y debate de nueve juristas especialis-
menos se comparte es el “tiempo”, por cuanto, hay42S, quienes desarrollaron profundamente esa reali-
0 no “multipropiedad”, lo que se comparte es undad negocial llamada “tiempo compartido” desde di-
“uso alternativo” de la misma “cosa adquirida”, a V&'S0S_angulos juridicos y sus soluciones
titulo real, personal o societario. legislativas. _ -

En esta realidad negocial, aparecen distintos sy- ASImismo, el proyecto ha considerado tambien
jetos a tener en cuenta desde diversos angulos L(Jy"és opiniones y anteproyectos de la “Camara Ar-
andlisis: empresarios, propietario original, desarro9entina de Tiempo Compartido”.
llista, promotor, inversor, financista, adquirente (no Todo lo cual nos ha llevado a sintetizar los di-
sélo individuales, sino por grupos familiares o sim-versos proyectos de ley que se consideraron en el
ples inversionistas) comercializadores, administrapresente dictamen para que sea el marco juridico
dores, arquitectos, escribanos y abogados (los quadecuado protector y flexible a la vez, que le otor-
aparecen con su profesionalidad especifica coadywgue seguridad a la constitucion y comercializacion
vante). A todos estos sujetos se agrega el grupdel llamado “tiempo compartido” en inmuebles con
de trabajadores, no s6lo en la construccion y equifines turisticos o de recreacion y en los muebles
pamiento, sino en el funcionamiento de diversosregistrables.

Servicios. Y por lo tanto, se ha tratado de no ser casuistico

A todo ello se suma un servicio adicional de “in- pero, suficientemente comprensivo de las distintas
tercambio” que empresas especializadas ofrecen canodalidades que asume la constitucién y comercia-
aplicacion nacional o internacional. lizacion del novedoso instituto.

Y si agregamos, que la “venta puede realizarse En consecuencia, la reglamentacion de la ley den-
desde que se inicia la construccion del complejo dro del plazo de noventa dias podra disponer
bien desde que se modifica un edificio construidonormativamente sobre el contenido del Reglamento
para adecuarlo a la finalidad de la multipropiedad”.de Administracion, sobre los deberes y obligacio-
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nes del administrador y de los usuarios adquirentes,
conforme los distintos derechos que se comerciali-
cen: societarios, personales o reales.

Queremos destacar que todo inmueble o mueble
registrable que se someta al llamado “Sistema de
Tiempo Compartido” debera inscribirse en el Regis-
tro de la Propiedad con la afectacion especifica que
producira la indisponibilidad del inmueble para otro
fin. Ello da seguridad al adquirente.

La ley que se pone a vuestra consideracion pro-
tege principalmente el interés del consumidor. Es en

c¢) Los techos, terrazas, azoteas y s6tanos;

d) Los cimientos, muros maestros y divisorios,
y demas partes de la construccion que ha-
cen a la seguridad del edificio;

e) Las instalaciones de servicios centrales;

f) Las viviendas del personal y sus accesorios;

g) Las unidades complementarias especialmen-
te afectadas;

h) Las unidades habitacionales equipadas de
emergencia;

i) Los locales comerciales y de esparcimiento;

rigor una ley especifica de defensa del consumidor
de tiempo compartido.

Pero, al mismo tiempo, defender al consumidor es
defender la expansion de esta modalidad que tanto
contribuira al desarrollo del turismo. Defender al Cuando se considere necesario, el reglamento de
consumidor es prestigiar al tiempo compartido; y ésanultipropiedad podra ampliar esta enumeracion.
es la condicion para su crecimiento como actividad. art. 40 — Las cosas inmuebles y muebles que inte-

Siguiendo las experiencias recogidas en la directigran el objeto de la multipropiedad estaran sujetas
va de la Comunidad Europea, de Derecho Espafioh indivision forzosa perpetua.

como asi los Estados Unidos, y para prevenir frau- A 5° — La unidad de tiempo sera uniforme para
des que ya se han dado en otras latitudes hemos deg-ticonsorcio y determinara en cada caso el por-
tinado un capitulo a la publicidad y a la informacion cena| mediante un coeficiente que podra variar en

que debe recibir el usuario adquirente y que debg, s del periodo del afio de la duracion del uso
constar en el instrumento respectivo y hemos prEV|St9 goce de la ubicaciéon de la unidad en el edificio.

el derecho de reflexion o arrepentimiento. L
Por tod i licit b " i Las facultades que otorga la cuota parte indivisa
Or todo esio soliciiamas se apruene este proyec 0'y su porcentual a su titular, se entienden al terreno,

cosas y lugares comunes.

j) Los elementos y lugares con instalaciones
para practica deportiva,
k) Los ascensores y montacargas.

José G. Dumoén.

ANTECEDENTES
1
PROYECTO DE LEY

TITULO i
Constitucién. Inscripcion. Transferencia

Art. 6° — El propietario de un inmueble, edificado
0 no, podra constituir multipropiedad, cumpliendo
los requisitos de esta ley otorgando para ello por
escritura publica el respectivo titulo constitutivo.

Art. 7° — El titulo constitutivo, con la expresién
TITULO | de voluntad del propietario constituyente y el re-
Concepto y caracterizacion glamgnto de multipropiedad correspondiente, con-
i ) ’ tendran especial referencia al plano de subdivisién
Articulo 1° — La multipropiedad es el derecho realrespectivo aprobado por la autoridad competente,
que pertenece a pluralidad de personas por ungue formara parte del mismo.
cuota parte indivisa sobre una unidad habitacional g, plano de subdivisién llevara la designacion ca-
exclusiva equipada y las cosas y lugares comunegsira| del inmueble, de las unidades habitaciona-
de un inmueble edificado o un complejo edilicio, atri-|o5 exclusivas equipadas, de las cosas comunes in-

buyendo un derecho de propiedad perpetuo coRgrporadas como parte del inmueble y de las cuotas
amplias facultades de disposicion, limitado, en cuanyartes indivisas de acuerdo a su namero y coefi-
to a su ejercicio de uso y goce, durante una fracgjente porcentual.

cion de tiempo preestablecida, Art. 8° — El titulo constitutivo se inscribiré en el

o . C : _ _ _
Art. 2° — Las unidades habitacionales exclusivas o qicirg de la Propiedad Inmueble, determinando
estardn equipadas con el mobiliario necesario y de

p . L e ello la apertura de matricula especial de multipro-
mas enseres que permitan el ejercicio del uso y gocﬁedad y de las submatriculas de todas las unida-
de los multipropietarios.

des habitacionales exclusivas equipadas, las que a

_Tendran independencia funcional y acceso a &y yez tendran tantos folios como cuotas partes in-
via publica directamente o por un pasillo comun. qivisas correspondan a cada una

o _ i - . . ., .. . . . -
o l'JAr:(te'sg .in igrr‘ni‘t:i?ssgs ?’e\lllfgiaérneser?ec%%st?;r?yeme €0° | a inscripcion del titulo constitutivo determinara
: P ' la indisponibilidad del inmueble afectado por todo

a) El terreno; otro fin que no sea el previsto por esta ley.

b) Las vias de comunicacion entre las unida- Art. 9° — El propietario constituyente sélo podra
des y de éstas con el exterior; comenzar la comercializacion de derechos de multi-

El Senado y Camara de Diputados,...
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propiedad cuando haya cumplido con todos los reto, el administrador serd designado por la asamblea
quisitos antedichos y la obra esté empezada, corde multipropietarios, por un término de cinco afios y
siderandose tal a partir de la aprobacion de sus plgodra ser reelecto a la expiracion del mismo.
nos por la autoridad competente. El administrador serd considerado mandatario
El multipropietario original debera otorgar escri- ante las autoridades administrativas y podra ser per-
tura publica de venta de cada derecho de multiprosona fisica o juridica, quien deberd en cada caso
piedad en el plazo improrrogable de noventa diasacreditar solvencia moral, técnica, profesional y pa-
desde la concertacién de la operacion negocial. trimonial, esto Ultimo mediante un seguro de cau-

El titulo se integrara con un inventario detalladoCion, garantia real o aval bancario a favor y a satis-
del equipamiento de la unidad respectiva y enumetaccion del multiconsorcio.
racion de los servicios comunes a los que tendra Art. 14. — El administrador tendra las siguientes

acceso el adquirente.

El multipropietario original podra constituir hipo-
teca gravando la multipropiedad del edificio que no
hubiere enajenado, sin necesidad de conformidad
de los otros adquirentes.

TITULO Il
Reglamento de multipropiedad y administracion

Art. 10. — El reglamento de multipropiedad consig-
nara los poligonos de la subdivisiéon con las superfi-
cies propias y comunes de las unidades habitacio-
nales exclusivas equipadas y de la construccion total
determinando los porcentuales de cada derecho de
multipropiedad conforme el articulo 7° de esta ley. Es-
tablecera las cosas, elementos, lugares y servicios co-
munes; el equipamiento de las unidades habitacio-
nales exclusivas equipadas; los 6rganos de
administracion del multiconsorcio que se constitu-
ye, sus funciones, facultades, obligaciones y cargas
del ejercicio del derecho; causales de extincion; can-
tidad de unidades habitacionales equipadas de emer-
gencia y la forma y proporcién de la contribucién en
los gastos y expensas comunes, asi como el modo
de convocar a la asamblea de multipropietarios y las
mayorias necesarias para adoptar resoluciones.

TITULO IV
Multiconsorcio. Organos

Art. 11. — El consorcio de multipropietarios es
persona juridica de conformidad con el inciso 2 de
la segunda parte del articulo 33 del Codigo Civil.
Los multipropietarios responden subsidiariamente
por las deudas del multiconsorcio en la extension
de sus porcentuales.

La sentencia que se pronuncia contra el multi-
consorcio tiene autoridad de cosa juzgada contra
los multipropietarios.

Art. 12. — Los 6rganos del multiconsorcio seran:

a) La administracion;
b) El consejo de multipropietarios;
c) La asamblea de multipropietarios.

Art. 13. — El multipropietario original podra reser-
varse la administracién o designar administrador por
su sola voluntad hasta la fecha en que enajenare el
cincuenta por ciento de la multipropiedad. Cumplida
dicha circunstancia, los multipropietarios adquirentes
tendran voz y voto para ello. En este dltimo supues-

facultades y obligaciones:

a) Velar por el buen funcionamiento del multi-
consorcio, las relaciones entre sus titulares,
el mantenimiento de instalaciones y servi-
cios y el cumplimiento de las disposiciones
de esta ley, del reglamento de multipropie-
dad, los reglamentos internos y las resolu-
ciones de la asamblea;

b) Preparar con la debida antelacién y someter
al consejo de administracion, el plan de gas-
tos previsibles proponiendo los medios ne-
cesarios para hacer frente a los mismos y
elevar a su consideracion rendicion de cuen-
tas, estado de resultados, memoria, balance
e inventario para su posterior tratamiento por
la asamblea de multipropietarios;

c) Mantener y controlar el equipamiento de las
unidades habitacionales exclusivas, practi-
cando inventario por escrito en cada opor-
tunidad de renovarse el periodo de uso y
goce, formulando al multiconsorcista que se
retiran los cargos por faltas o dafios que se
constaten;

d) Esta obligado a controlar los seguros que co-
rrespondan y a notificar al consejo de adminis-
tracion la promocion de reclamos judiciales o
administrativos contra el multiconsorcio;

e) Preparar y enviar la cuenta de gastos y ex-
pensas a cada multipropietario y recibir el
pago de las mismas, otorgando recibo. Pue-
de iniciar accién contra los morosos en los
términos establecidos en el articulo 21;

f) Debera hacer conocer a los multiconsor-
cistas las modificaciones de servicios, ba-
jas y altas de inventario y personal y los re-
glamentos para cada actividad, asimismo la
concesion o alquiler de explotacion de ser-
vicios o locales;

g) Podra designar, remover y despedir al per-
sonal necesario para los distintos servicios,
con notificacién al consejo de administra-
cion, quien debera autorizar en los casos del
inciso c) del articulo 17;

h) Efectuar las citaciones por medios fehacien-
tes para las reuniones del consejo de admi-
nistracion y de la asamblea, tanto ordinarias
como extraordinarias y hacer rubricar en el
Registro de Propiedad de la jurisdiccion del
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inmueble los libros de actas y administracion Art. 19. — Las decisiones de la asamblea se comu-

requeridos; nicaran por medios fehacientes a los propietarios
i) Debera otorgar certificado de libre deuda dedusentes, y si €stos no se opusieren por igual me-

expensas e informe sobre impuestos, tasas ?IO dentro de los quince dias de notificados se los

contribuciones pagadas, cuando asf lo solicifendra por conformes.

te quien acredite interés legitimo. El adminis-

: . TITULO V
trador responde ante el multiconsorcio por las L . N
deudas no certificadas total o parcialmente, Derechos y obligaciones de los multipropietarios

con derecho a repetir del primitivo deudor. Art. 20. — Los multipropietarios tendran los si-
El reglamento podra ampliar la enunciacién quegwentes derechos y obligaciones:
antecede, pero no restringirla. a) Usar y gozar de su unidad habitacional ex-
Art. 15. — El consejo de administracién estara clusiva equipada, y de los lugares y servicios
constituido por multipropietarios en nidmero no in- comunes durante el tiempo que le atribuye su
ferior a dos ni superior a nueve. cuota parte indivisa, no pudiendo anticiparse
La primera vez podran ser designados por el mul- n: excederge en su.ejerg:lc(:jl'o, como as_lm!smlo
tipropietario original. Duraran en sus cargos hasta late,r.ar Slé estr:nodnl IperJéJ icar o resfringir e
el momento en que se haya enajenado mas del 50% egitimo derecho de los demas; -
de la multipropiedad, pudiendo ser reelegidos. b) Contribuir al pago de las expensas de admi-nis-

- . . . tracion y reparacion de las partes y bienes pro-
También podran ser removidos por justa causa, y rep b y P

3 pios del edificio en proporcion a su porcentual;
todo ello conforme lo resuelva una asamblea reuni- - o
da al efecto. c) No podra liberarse de contribuir a las expen-

sas comunes por renuncia del uso y goce de

Art. 16. — Para la validez de las resoluciones del las cosas 0 Servicios comunes o propios, ni

consejo de administracion se requerira un quérum por enajenacion voluntaria o forzosa ni por
minimo del 50% de sus integrantes. Para la vota- abandono.
cién sera necesario la mayoria numérica absoluta de . . . 3 )
los presentes. _Art. 21. — El multipropietario debera pagar al admi-
Art. 17. — El consejo de administracion tendra lashiStrador su cuota de expensas comunes, en el tiem-
siguientes facultades y obligaciones: poy forma,establemdo_ en el reglamento. Transcu-
rridos 30 dias de vencido el plazo para pagar y no
a) Sera organo de contralor de la administra-cumplimentando el mismo, el administrador, previa
cion a cuyo fin solicitara toda la informacion intimacion fehaciente, iniciara la accion ante el juez
que considere necesaria para la practica deompetente tramitandose el proceso por la via su-
una clara y veraz supervision; marisima. Servira de suficiente titulo ejecutivo la cer-
b) Analizar el plan de gastos, rendicién de cuen-ificacion del administrador de que el multipropie-
tas, estado de resultado, memoria, balance tario no ha pagado su cuota que han transcurrido
inventario que le presente el administrador; més de treinta dias desde el vencimiento del térmi-
c) Aprobar las contrataciones de personal que0 para hacerlo y que ha sido intimado fehaciente-
impliquen aumento o disminucién de sus Mente su éxito. El consejo debera otorgar poder es-
cuadros permanentes; pecial al administrador, tanto ésta como en cualquier

d) Aprobar toda erogacion extraordinaria gea- otra accion judicial que inicie el multiconsorcio.
lice el administrador por razones de urgencia; TITULO VI

e) En casos urgentes, podra disponer la remo- Extincién
cion del administrador y designar su reem-

plazante pudiendo proceder a ejecutar la ga Art. %z'b'_ La r?et?%fectac[on solo proce%(_era cuanl-
rantia lo que debera resolverse por una’® N0 hubiése nhabido eénajenaciones, o bien con 1a

mayoria de dos tercios del quérum minimo. conformidad unanime de los adquirentes existentes

hasta ese momento.
En los supuestos contemp[ados en los incisos En caso de destruccion total o parcial o de vetus-
precedented), c), d) y e) deberé someter lo actua- tez, la mayoria que represente los dos tercios de vo-

do a la consideracion de la proxima asamblea. tos de los multipropietarios podra resolver la demoli-
El reglamento de multipropiedad podra ampliarcion y venta del terreno y materiales. Si resolviera la
pero no restringir la enunciacion precedente. reconstruccion, la minoria no podra ser obligada a

Art. 18. — Las asambleas ordinarias o extraordi-contribuir a ella, pero la mayoria podra adquirir la par-
narias estaran constituidas por todos los multiprof€ de los disconformes segin valuacion judicial.
pietarios, quienes podran hacerse representar por TITULO VI
carta poder o enviar su voto fundado, con firma cer- Disposiciones complementarias
tificada en ambos casos, sobre cada punto concre- p P
to que consigne el orden del dia previamente noti- Art. 23. — La asamblea de multipropietarios po-
ficado fehacientemente. dra decidir la adhesion a sistemas de intercambio
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por mayoria de dos tercios de la totalidad de los la intermediacién en la cesidn temporaria de
multipropietarios, siempre que las caracteristicas de periodos de disfrute de los sistemas de tiem-
operatividad del mismo sean compatibles con lo es- po compartido;
tablecido en la presente ley y normas concordantes.  f) Unidad de medida temporaEs el periodo

Art. 24. — Las unidades habitacionales equipadas minimo de disfrute sobre una unidad de tiem-
de emergencia, citadas en el articulo 3°, inbjso po compartido, cuya extension debe deter-
seran de propiedad del multiconsorcio para el uso minarse en dias, semanas 0 meses, 0 ser de-
de aquellos multipropietarios que no pudieran ac- terminable en funcion de pautas objetivas.
ceder en el periodo que les correspondiere a su res- Estas pueden ser:

pectiva unidad, por razones técnicas. También po-
dran ser destinadas a su eventual locacién para
incrementar los ingresos del multiconsorcio o asig-

narlas al sistema de intercambio previsto en el arti-
culo anterior.

Art. 25. — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

1. Fijas: cuando el disfrute periddico se
ejerce en las mismas épocas o fechas
por afio aniversario o calendario.

2. Flotantes: cuando el disfrute periédico
se ejerce dentro de una determinada
época o entre determinadas fechas;

Raudl H. Vicchi. g) Unidad habitacional:Es el espacio de dis-

frute exclusivo del usuario en un inmueble in-

2 tegrante de un sistema de tiempo comparti-

do. La unidad habitacional debe ser
PROYECTO DE LEY determinada o determinable dentro de una ca-

. . tegoria o tipo. Estara equipada con el mobi-

El Senado y Camara de Diputados,... liario necesario y demas enseres que permi-
REGULACION DEL SISTEWMA TURISTICO DE

TIEMPO COMPARTIDO . P - lendra inaepen
cia funcional y acceso a la via publica direc-
CaPITULO | tamente o por pasillo comun.
Concepto y caracterizacion Capituo Il
Articulo 1° — La presente ley regula la comerciali- Constitucién. Inscripcion.

zacion, administracion e intercambio de sistemas tu- Art. 49 — El ietario d . ble edificad
risticos de tiempo compartido, con independencia ' 4" — El Propietario e un inmueble edincado,

de la naturaleza de los derechos que se transmitz%hen construccion o mueble registrable, que afectare
o constituyan y del régimen legal al que se encuenS Mismos al Sistema Turistico de Tiempo Compar-
tran sometidas las cosas. tido, debera con caracter previo a anunciar, ofrecer

. - . 0 promover su comercializacion, cumplir obligato-
_Art. 2° — El Sistema Turistico de Tiempo Compar- jamente los requisitos de la presente ley.
tido alcanza al conjunto de uno o mas inmuebles o o . o
Art. 5° — La constitucion del Sistema Turistico de

muebles registrables y sus servicios y las cosas iemno Compartido. debera formalizar ; i
lugares comunes de caracter turistico y prestacio:'€MPO Lompartido, debera formalizarse por escri-
ra publica y deberd expresamente contener:

nes complementarias que lo integran y hacen a st
naturaleza funcional, constituido y organizado para a) La expresion de voluntad del propietario y

el disfrute por parte de sus usuarios durante perio- del desarrollista para comercializar unidades
dos determinados, sucesivos o alternados. habitacionales equipadas o bienes muebles
Art. 3° — Definiciones: registrables, destinados al uso y goce alter-

nado o sucesivo por periodos determinados
de los titulares del derecho respectivo;

b) El Reglamento de Uso y Administracion del
complejo edilicio en el que conste expresa-
mente la unidad temporal adoptada, debe-
res y obligaciones del administrador, del
desarrollista y de los usuarios;

c) La constancia que los bienes se encuentran
libres de gravdmenes, restricciones o inter-
dicciones y que ni el desarrollista ni el pro-
pietario, en su caso cuentan con anotacio-
nes personales. Se exceptia de lo dispuesto

a) Usuario: Es el adquirente de periodos de
disfrute respecto de un sistema de tiempo
compartido para su uso y goce por si o por
terceros de su designacion;

b) Desarrollista: Es quien constituye un siste-
ma de tiempo compartido para comercializar,
por si o por intermedio de terceros, periodos
de disfrute en los términos de esta ley;

¢) Administrador:Es quien tiene a su cargo las
tareas de administracion de un sistema de
tiempo compartido;

d) Comercializador:Es quien promueve y precedentemente las hipotecas que garanti-
ofrece la comercializacion de todo o parte de cen mutuos otorgados para la construccion
un sistema de tiempo compartido; de los inmuebles destinados al sistema, las

e) Red de intercambioEs quien se dedica a qgue constaran en la escritura;
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CapiTuLo IV
Publicidad. Informacién. Contratos

d) Determinacién de los rubros que conforman
los gastos del sistema a ser abonados por
los usuarios o, en su caso, de las reglas ade-
cuadas para su individualizacion; Art. 10. — La informacion sobre los elementos

e) Si se tratare de inmuebles en construcciénconstitutivos del “STTC”, las modalidades de co-
se asentara la fecha estimada de finalizacigfnercializacion de transmisién y constitucién del
de las distintas etapas de las mismas; |glerecho de uso y goce, su naturaleza juridica, las
constitucién de un seguro de caucién, ga-facultades y beneficios que se otorgan al usuario,
rantia real o aval bancario, con los recaudodos alcances de la seguridad juridica pertinente al
que determine la autoridad de ap”cacién’ amismo, formuladas. en los anL_In_CiOS, fOlletOS,_ Cil’C!,I-
efectos de garantizar la entrega de la unidadares u otros medios de publicidad, deben incluir-
habitacional en tiempo oportuno y bajo las Se_textual y expresamente en los contratos de
condiciones prometidas; “STTC". Su incumplimiento facultara al usuario a

f) Subdivision del inmueble sometiéndolo al ré- rescindir el contrato o imponer su modificacion

gimen de propiedad horizontal, determinandoConforme esta ley.
ello el estado juridico de “inmueble afectado _Art. 11. — El precontrato o reserva, el contrato de
al Sistema Turistico de Tiempo Compartido” “TC”, el Reglamento de Uso y Administracion, de-
que regula esta ley y la indisponibilidad del beran ser redactados en idioma castellano y, si fuere
mismo para todo otro fin. La indivision del in- €l caso, traducido a la lengua de la nacionalidad del
mueble tendra la calidad de forzosa y perpeusuario, con tipografia uniforme, y suscriptos bajo
tua mientras se halle afectado al sistema. Epena de nulidad, tantos ejemplares firmados como
desarrollista podra, sin embargo, comerciali-Partes intervengan.
zar los periodos de disfrute por otros siste- Art. 12. — El futuro usuario tendra el derecho de
mas de alojamiento turistico; revocar su adquisicion dentro del plazo de 7 dias
h) Establecer los supuestos y condiciones ddabiles sin alegar motivo alguno, por comunicacion
modificacion del titulo constitutivo, por par- fehaciente, y en ese caso se le restituira toda suma
te del desarrollista y los usuarios, con con-abonada, a excepcion de los aranceles fiscales pa-
sentimiento del propietario. gados. Esta facultad resolutoria deberé constar en
el precontrato o reserva de compra o en el contra-
Art. 6° — El titulo constitutivo debera inscribirse en to, en forma clara y notoria, y no puede ser renun-
los Registros de la Propiedad Inmueble y muebles cctiada o dispensada.
rrespondientes a cada jurisdiccion y en el Registro Art. 13. — Contenido del contrato. El contrato de
de Tiempo Compartido que por esta ley se crea. TC debera contener, bajo pena de nulidad y sin per-
juicio de la formalidad que exija el tipo del derecho
gue se constituya o transmita, especialmente los si-
guientes elementos:

a) Descripcién del bien inmueble o mueble, y
su constancia registral y afectacion al STTC.
Si se encuentra hipotecado el inmueble, de-

CapituLo I
Comercializacion

Art. 7° — El propietario de un bien inmueble o mue-
ble afectado al “STTC” o el desarrollista legitimado

podra enajenar los respectivos derechos de uso y
goce sucesivos o0 alternados, otorgando a los ad-

quirentes de derechos reales o personales sobre los
mismos, instrumentados legalmente en un plazo

maximo de 90 dias, a contar desde la firma del pre-

contrato o reserva de compra.

Art. 8° — Si los derechos que se transmiten o
constituyen son de naturaleza real conforme al Co6-
digo Civil y leyes complementarias, se deberan cum-
plir estrictamente todos los requisitos formales y
registrales a que obligan las normas en vigencia.

berd constar plazo, monto y condiciones del
gravamen. Si se tratare de obras en cons-
truccién, se asentara la fecha estimada de
finalizacion, fecha de habilitacion y de en-
trega de la unidad;

b) Naturaleza o tipo de derecho a constituirse

o transmitirse a favor de los usuarios, y si
corresponde, plazo de duracién;

c) Determinacion detallada de los servicios

ofrecidos;

Para el caso de tratarse de derecho personales, re- d) Identificacion o determinacion de la catego-

girén los preceptos del Cdodigo Civil y subsidiaria-
mente los que determine, con toda claridad la vo-
luntad de las partes.

Art. 9° — Las clausulas contractuales, redactadas
por el enajenante, le serdn oponibles, por abuso de
derecho, por los usuarios, cuando le sean perjudi-
ciales por esa causa.

Resultando asimismo de aplicacion la ley 24.240
de Defensa del Consumidor.

ria o tipo de unidad habitacional,

e) Gastos del sistema: con la determinacion cla-

ra y expresa de la proporcién que le corres-
ponde al usuario. Cuando se escogiere el
procedimiento de ajuste alzado relativo, se
determinara el monto estipulado y su plazo
de vigencia. Forma y épocas de pago. La de-
terminacion de los gastos a cargo del desa-
rrollista;



CAMARA DE DIPUTADOS DE LA NACION O.D. N°1.411 13

f) Cumplimentar con el articulo 9° de la presen-podra solicitarse al juez competente cuando el ad-

te ley; ministrador o el desarrollista, segun fuere el caso,
g) La transcripcion textual del Reglamento de no diere curso al pedido de convocatoria dentro de
Uso y Administracion; los 30 dias de recibida la solicitud.

h) En el caso de aquellos complejos edilicios La convocatoria se hara por publicaciones duran-
que integran un Sistema de Intercambio va-te tres (3) dias en el Boletin Oficial y en un diario
cacional, debera constar tal circunstancia yde circulacion nacional, en la que constara fecha,
el detalle de su ocasional uso, costo y gahora, lugar y orden del dia. La asamblea sera con-

rantias del usuario. vocada con diez (10) dias de anticipacién, por lo
menos, y no antes de treinta (30) dias de celebrarse
CapituLo V la misma.
Administracion Art. 19. — Asambleas. Objeto. Las asambleas se

celebraran cuando concurran alguna de las siguien-

Art. 14, — La persona fisica o juridica que tiene ates circunstancias:
su cargo la responsabilidad de prestar los servicios
de gestion y coordinacién del mantenimiento y uso
de los bienes, es el administrador del STTC. Esta
funcidn puede ser ejercida por el propietario o el
desarrollista o por la persona fisica o juridica que
ellos o los usuarios designen, conforme se hubiere
previsto en el Reglamento de Uso y Administracion.
En cualquier caso, los usuarios podran removerlo | t tos del sist
mediando justa causa. Para ello, el Reglamento de als cuotas por gastos el sistema no supere
Uso y Administracion debera prever tal circunstan- el veinte por C|er.1t.o (20%); "
cia y el procedimiento a emplear. b) Cuando se modificaren las previsiones con-

Art. 15. — El administrador debera acreditar sol- tenidas en la escritura de constitucion res-
vencia moral, técnica, profesional y patrimonial, esto pecto de los gastos del S|st_ema|y ello impli-
ultimo sera garantizado mediante un seguro de cau- care unz(l)rgcremerlltol supgrlolr al veinte por
cién, garantia real o aval bancario a satisfaccion de ciento (20%) en el plazo de as C_U,Otas’
la autoridad de aplicacion. c¢) Cuando no se conserve la afiliacion a la red

Art. 16. — Las facultades y deberes del adminis- de intercambio prometido en el contrato de
trador seran las establecidas legalmente conforme tiempo qlompartldo |° no se la sugtltgyera por
la naturaleza del derecho que se transmite o consti- otra simifar en un p az0 maximo de 5 meses,
tuye y las que contenga la escritura de constitu- d) Cuando por cualquier causa imputable al

a) Cuando se pretenda realizar la adiciéon de
unidades habitacionales y/o de cosas, es-
pacios o servicios de uso comin y no se
hubiere dejado constancia de dicha posibi-
lidad en la escritura de constitucion del sis-
tema o se siguiera otro procedimiento del alli
establecido y siempre que el incremento en

cién del STTC y el Reglamento de Uso y Adminis- desarrollista o al administrador, se clausure
tracién. el inmueble por autoridad competente;

El Reglamento de Uso y Administracion conten- ~ €) Cuando no se contraten o no se conserven
dra4 ademas la forma, modo y plazo de convocatoria vigentes los seguros por causas imputables
de las asambleas, solicitadas por el desarrollista, ad- al desarrollista o al administrador;
ministrador y los usuarios. f) Si se tratare de gravar con derechos reales

Art. 17. — El certificado emanado del administra- los inmuebles o muebles registrables, cuan-
dor, en el que conste la deuda por los gastos del do a favor de los usuarios no se hubieren
sistema, los rubros que la componen y el plazo para transmitido o constituido derechos reales
abonarla, constituira titulo suficiente para accionar, para el ejercicio de sus periodos de disfrute.

contra el usuario moroso, por la via ejecutiva o, en

defecto de ella, conforme la més breve que prevean Las decisiones de la asamblea son obligatorias

las normas procesales. ggia los usuarios, el desarrollista y el administra-
CapriTuLo VI Art. 20. — Quorum. La constitucion de la asam-

blea en primera convocatoria requiere la presencia
Asambleas de usuarios que representen la mayoria de las uni-
Art. 18. — Convocatoria. Las asambleas seran cordades temporales minimas que comprenda el siste-
vocadas por el administrador o por el desarrollistdn@. Pasada una hora de la fijada para el comienzo,
o cuando lo solicitasen los usuarios o sus repreSesionara validamente en segunda convocatoria con
sentantes, titulares de no menos del veinte por cied@ Presencia de usuarios que representen el veinte
to (20%) del total de las unidades temporales miniPOr ciento (20%) de las unidades temporales mini-
mas que comprenda el sistema. La solicitud indicar&aS que comprenda el sistema.
el o los temas a tratar y se cursara por medio feha- Mayorias. En ambos casos, las resoluciones se-
ciente dirigido al administrador o al desarrollista, enran tomadas por mayoria absoluta de los votos pre-
caso de impedimento del primero. La convocatoriagSentes, computandose un voto por cada unidad tem-
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poral minima. Tendran derecho a voto todos los Art. 27. — Los contratos celebrados antes o den-
usuarios que al tiempo de celebrarse la asamble#ro del plazo referido en el articulo anterior se regi-
se encuentran al dia en el pago de las cuotas @An por sus propios términos. Sus disposiciones no
que se hubiere dividido el precio de su adquisiciérpodran invocarse cuando se opongan a los dere-
y respecto de los gastos del sistema, vencidos a khos y beneficios que expresa o implicitamente esta
misma fecha. Es nula toda clausula en contrario. ley reconoce.

El desarrollista y el administrador tendran voz Art. 28. — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

ero no voto en las asambleas. . . .
P José G. Dumoén. — Martha C. Alarcia.
CapiTuLo VII

Extincién. Desafectacion 3

Art. 21. — La extincion del STTC y la desafectacion PROYECTO DE LEY
de los bienes operaran: El Senado y Camara de Diputados,...

a) Por vencimiento del plazo de afectacion; Articulo 1° — La multipropiedad es el derecho real
b) Por disposicion del propietario del inmueble que pertenece a una pluralidad de personas y que
s6lo cuando no hubiere habido enajenaciotecae sobre un objeto comun e indiviso, en virtud

nes o éste hubiese recuperado el dominio ydel cual a cada uno de los titulares le corresponde

disposicién del total de las unidades; en forma exclusiva y alternada, el uso y goce de ese
¢) Por la conformidad unanime de los usuarios;bien durante un periodo de tiempo cierto y anual
d) Por destruccién o vetustez. previamente determinado.
Art. 2° — La multipropiedad se constituye sobre
CapituLo VIII bienes inmuebles y los muebles accesorios y nece-

sarios para el uso y goce del objeto comdn.

Art. 3° — Los bienes inmuebles y muebles que
Art. 22. — La Secretaria de Turismo de la Naciénconstituyen la multipropiedad estan sujetos a indi-

o el organismo que en el futuro lo sustituya, por skision forzosa perpetua, mientras dure el objeto de

o por delegacion en otros organismos o entidadeda institucion.

sera el ente fiscalizador y autoridad de aplicacion Art. 4° — Cada uno de los titulares componentes

de las disposiciones de la presente ley, quien debete la multipropiedad tiene derecho al uso y goce pe-

ra otorgar la respectiva autorizacion para la comerrigdico, cual hubiera constituido su derecho real. Pue-

Autoridad de aplicaciéon y Registro

cializacion del STTC. de transmitirlo, gravarlo y esta4 sometido a embargo,
Art. 23. — Créase el Registro de Tiempo Compar-en la parte que le corresponde, conforme a los princi-
tido que funcionara en dicha Secretaria. pios del Codigo Civil aplicables a estas instituciones.

El desarrollista, el administrador, el comercializador Art. 5° — Los componentes de la multipropiedad
y la red de intercambio, previo al inicio de sus res-tienen a su cargo, en proporcion al valor y tiempo
pectivas actividades deberan inscribirse en el misanual de uso de sus unidades, las expensas de ad-
mo, a cuyo fin deberan cumplir con los recaudosaministracién y reparacion del bien objeto del dere-
de idoneidad y solvencia adecuados a la actividadho real, necesarias para mantener en buen estado
de que se trate, que fijara la autoridad de aplicaciérsus condiciones de seguridad, comodidad y deco-
Asimismo, se inscribiran todos los contratos. ce-f0. Estan obligados, en la misma forma, a contribuir

lebrados bajo este STTC. al pago de las primas de seguro del bien y a las ex-
pensas debidas e innovaciones dispuestas con el
CapiTuLo IX objeto de obtener su mejoramiento o de uso y goce

mas comodo. Ningun componente de la multipro-
piedad podra liberarse de contribuir a las expensas
Art. 24. — La presente ley sera reglamentada pocomunes por renuncia del uso y goce de los bienes
el Poder Ejecutivo nacional dentro de los 90 dia® servicios ni por abandono de la unidad asignada.
de su entrada en vigencia. Art. 6° — El propietario de edificio en construc-
Art. 25. — La presente ley y su decreto reglamen<ion o de terreno destinado a construir en él un edi-
tario son complementarios del Cédigo Civil y todasficio, que se propusiese enajenarlo bajo el régimen
sus normas se consideran de orden pulblico a tade esta ley, debera hacer constar, en escritura pu-
dos sus efectos. blica, su declaracion de voluntad de afectar el in-
Art. 26. — Los desarrollistas y propietarios de mueble al sistema de la multipropiedad. La anota-
inmuebles y muebles registrables que a la fecha deion inhibe al propietario para disponer del inmueble
vigencia de la presente ley hayan iniciado su0 gravarlo en forma distinta a la prevista en la pre-
comercializacion bajo el STTC tendran un plazo desente ley, salvo que se lo desafectare. La desafec-
1 afio a partir de los 90 dias de su publicacién, parkacion se hara con la concurrencia de la voluntad
adecuarse a lo establecido en la misma. expresa de todos quienes hubiesen suscrito prome-

Disposiciones complementarias
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sas de adquisicion de una fraccién de tiempo anuakegun lo dispuesto por el articulo 33 del Cédigo
La obligacion establecida en este articulo sera apliCivil.
cable solamente cuando se concertasen promesasart. 14. — En caso de vetustez del bien objeto del
de ventas antes de otorgarse el reglamento dgerecho real. La mayoria que represente mas de la
multipropiedad y administracion establecida en elmjtad del valor podra resolver la demolicién y ven-
articulo 1°. ta del terreno y materiales. Si resolviera la recons-
Art. 7° — El derecho real de multipropiedad debetruccion, la minoria no podra ser obligada a contri-
constituirse mediante el otorgamiento de un reglamenbuir a ella, pero la mayoria podra adquirir la parte
to de multipropiedad y administracion, por acto dede los disconformes, segin valuacion judicial.
escritura publica que se inscribira en el Registro de la art 15 _ Comuniquese al Poder Ejecutivo
Propiedad. Dicho reglamento sélo podra modi-ficarse B '
por resolucion de los titulares de derecho que repre- Alberto A. Natale.
senten por lo menos los dos tercios de la totalidad
de las fracciones de tiempo anual disponibles. 4
El reglamento debe proveer obligatoriamente las
siguientes cuestiones:

a) Designacion de la direccion y administracion . o | 3
las normas que mas adelante se establecendigo Civil, el que quedara asi redactado:

PROYECTO DE LEY
El Senado y Camara de Diputados,...

b) Determinar las bases de remuneracion de la Articulo 2.673: El condominio es el derecho
persona juridica que tendri a su cargo la di- real de propiedad que pertenece a varias per-
reccion y administracion; sonas por una parte indivisa, sobre una cosa

c¢) La forma y proporcién de la contribuciéon de o inmueble. Se entenderd por condominio so-
los componentes en los gastos o expensas bre inmuebles tanto a los que afecten una par-
comunes; te indivisa de los mismos como el ejercicio tem-

d) El modo de convocar a la asamblea de com-  poral indiviso del derecho de propiedad,
ponentes y las mayorias necesarias para también denominado tiempo compartido.

adoptar resoluciones. Art. 2°— Modificase el articulo 2.676 del Cédigo
Art. 8° — La constitucién del derecho real de cadaCivil, el que quedara asi redactado:
uno de los componentes de la multipropiedad de- Articulo 2.676: Cada condémino goza, respec-
bera efectuarse segun las exigencias del articulo o de su parte indivisa o durante el ejercicio del
1.184, inciso 1° del Codigo Civil. derecho de tiempo compartido, de los derechos
Art. 9° — La direccion y administracion de la inherentes a la propiedad, compatibles con la na-

multipropiedad estara a cargo de una sociedad and- turaleza de ella, pudiendo ejercerlos sin el con-

nima especialmente constituida y habilitada para  sentimiento de los demas copropietarios.

esta gestion que actuara con la designacion de “so- e . L

ciedad gerente” y debera ejercer la representacion Art. 3° — Modificase el articulo 2.683 del Cédigo

colectiva de la multipropiedad en lo concerniente &<Vil, el que quedara asi redactado:

sus intereses y respecto de terceros conforme a las Articulo 2.683: Sin embargo, la enajenacion,

reglamentaciones contractuales concertadas. constitucion de servidumbres e hipotecas el al-
Art. 10. — La “sociedad gerente” y sus directores quiler o arrendamiento hechos por uno de los

seran solidariamente responsables de los perjuicios condéminos vendran a ser parcial o integramente

gue se ocasionasen a los componentes de la eficaces, si por el resultado de la division el todo

multipropiedad por incumplimiento de las disposi- o parte de la cosa comUn le tocase en su lote.

ciones de esta ley o del reglamento de multipropie-  Esta norma se aplicar4 al tiempo compartido du-

dad o administracién. rante el periodo de su ejercicio exceptuandose
Art. 11. — La “sociedad gerente” podra dirigir y la constitucion de servidumbres o hipotecas.

administrar varias multipropiedades, en cuyo caso o . . -
debera adoptar las medidas conducentes a la total, Art. 4° — Modificase el articulo 2.685 del Codigo

independencia de las mismas. Civil, el que quedara asi redactado:
Art. 12. — La “sociedad gerente” no puede renun- Articulo 2.685: Todo condémino puede obli-
ciar a la carga de dirigir y administrar la multipro- gar a los copropietarios en proporcion de

piedad. Cesa en sus funciones en caso de quiebra sus partes o del tiempo compartido, a los gas-
0 por revocacion fundada dispuesta por la asam-  tos de conservacion o reparacion de la cosa comun.

blea de los componentes que representen por lo Art. 5° — Modificase el articulo 2.692 del Cdédigo

menos los dos tercios de la totalidad de las fraccio-..”. ) A P
nes de tiempo anual disponibles Civil, el que quedara con la siguiente redaccion:

Art. 13. — La multipropiedad constituida en los Articulo 2.692: Todo copropietario esta au-
términos de esta ley goza de personalidad juridica, torizado a pedir en cualquier tiempo la division
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de la cosa comun, excepto que se encuentre Art. 7° — Modificase el articulo 2.699 del Cdodigo
dentro del régimen de tiempo compartido o in-Civil, el que quedaréa asi redactado:

division forzosa prevista por ley o acordada
por medio de escritura publica.

Art. 6° — Modificase el articulo 2.693 del Codigo
Civil, el que quedara asi redactado:

Articulo 2.693: Los condéminos no pueden
renunciar de una manera indefinida al derecho
de pedir la division; pero les es permitido con-
venir la suspension de la divisién por un tér-
mino que no exceda de cinco afos, y de reno-

Articulo 2.699: Los objetos de la administra-
cién de la cosa comun son los derechos reco-
nocidos en el articulo 2.673 de este Cadigo.
Siendo imposible por la calidad de la cosa co-
mun o por la oposicion de alguno de los con-
doéminos, el uso o goce de la cosa comln o la
posesién comun, resolveran todos los condo-
minos si la cosa debe ser puesta en adminis-
tracion, o alquilada o arrendada.

var este convenio todas las veces que lo Art. 8° — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

juzguen conveniente. Este articulo no es apli-
cable al condominio por tiempo compartido.

Graciela Camafo.



