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SUMARIO: Ley 25.798, sobre fideicomiso hipote-
cario. Modificacion de los articulos 11 y 16, so-
bre instrumentos a suscribir e instrumentacion del
sistema. Mrtinez (AA) ydros. (2.011-D.-2004.)

Dctanen de las consiones
Honor abl e Ganar a:

Las comisiones de Justiciay de Vivienday Or-
denamiento Urbano han considerado el proyec-
to de ley del sefior diputado Martinez (A.A.) y
otros sefiores diputados sobre fideicomiso hipo-
tecario. Ley 25.798, modificacién de los articu-
los 11 y 16, sobre instrumentos a suscribir e ins-
trumentacioén del sistema; y, por las razones
expuestas en el informe que se acompana y las
qgue dara el miembro informante, aconsejan la
sancion del siguiente

PROYECTO DE LEY
H Senado y Ginara de Dputados, ...

Articulo 1° — Sustitiyase €l articulo 11 de la ley
25.798, por € siguiente:

Articulo 11: Irgr unertos a suscribir . El Po-
der Ejecutivo en ocasion de reglamentar la pre-
sente ley, determinara los instrumentos que los
deudores habrén de suscribir a los efectos de
la subrogacion prevista en €l inciso ) del arti-
culo 16, asi como € procedimiento para la ins-
trumentacion del sistema establecido por la
presente ley.

Art. 2°— Sustitllyase €l articulo 16 delaley 25.798,
por el siguiente:

Articulo 16: Irgtr unentaci 0n del sistena. A
los fines de laimplementacion del sistema crea-
do por la presente ley, se seguird el siguiente
mecanismo:

d El fiduciario analizarala elegibilidad del

mutuo respecto del cual se ha gjercido
la opcidn previstaen el articulo 6°, y de-
clarara su admisibilidad o no en €l pla-
zo de cuarenta y cinco (45) dias corri-
dos a contar desde el gjercicio de la
opcion. En caso de silencio del fiducia-
rio a vencimiento del plazo, se consi-
derara que el mutuo ha sido admitido
en e sistema;

Una vez declarado admisible el mutuo
elegible, el fiduciario suscribira con el
deudor los instrumentos previstos en €l
articulo 11, quedando de esta manera
perfeccionada la instrumentacion del
sistema;

En caso de encontrarse pendiente un
proceso de ejecucion hipotecaria con-
tra el deudor, por mora en el cumpli-
miento del mutuo elegible, la acredita-
cion en el expediente del gercicio de la
opcion prevista en € articulo 6° no sus-
pendera el curso del proceso, pero limi-
tar los efectos de la sentencia de re-
mate &

I. La determinacion de la proceden-
cia 0 no del juicio gjecutivo.

[I. Laliquidacién final de la deuda exi-
gible, incluyendo capital, intereses
y costas, a los efectos del punto
0 . Los intereses a aplicar no po-
dran superar la tasa de interés pa-
siva promedio en pesos publicada
por el Banco Central de la Republi-
ca Argentina, o la tasa pactada, si
fuere menor.

S6lo podra continuarse con e cum-
plimiento de la sentencia firme de
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remate si el fiduciario no conside-
rare admisible el mutuo, lo que de-
bera ser notificado al juzgado co-
rrespondiente. En caso de que no
se hubiere notificado la no admi-
sibilidad del mutuo dentro de los
diez (10) dias posteriores a plazo
establecido en punto g, el juez
considerara admitido el mutuo y
ordenara al fiduciario la suscripcion
de los instrumentos que perfeccio-
nan la instrumentacion del sistema;

d En caso de que €l gercicio de la opcién

prevista en el articulo 6° fuere posterior
a la fecha en que hubiere quedado fir-
me la sentencia de remate, y anterior a
la fecha de la subasta, el cumplimiento
de la sentencia se suspende hasta que
el fiduciario notifique la no admisibi-
lidad del mutuo conforme lo estableci-
do en el punto anterior;

En caso de encontrarse pendiente un
proceso de gjecucion hipotecaria, por
mora en el cumplimiento del mutuo ele-
gible, realizado de conformidad &l titulo
V delaley 24.441, el deudor podra acre-
ditar el gercicio de la opcion en cual-
quier etapa del procedimiento, y el juez
debera ordenar la suspension cautelar
del lanzamiento o de la subasta hasta
que €l fiduciario notifique la no admi-
sibilidad del mutuo conforme lo estable-
cido en € punto ¢ ;

Acreditado en el expediente el perfec-
cionamiento de la instrumentacion del
sistema, €l fiduciario procedera a reali-
zar los pagos de acuerdo a punto si-
guiente, sin perjuicio de los derechos
del acreedor conforme al punto R . El
juez dispondra la culminacién del pro-
cedimiento y el archivo de las actuacio-
nes una vez cancelado por el deudor el
mutuo elegible;

El fiduciario procederd a poner a dialos
mutuos elegibles, a cuyos efectos can-
celard al acreedor las cuotas de capital
pendientes de pago desde la mora has-
ta la fecha de dicho pago, mas los inte-
reses liquidados de acuerdo al punto ¢

I1. A los efectos del pago, €l fiduciario
podra emitir instrumentos financieros
seglin la normativa aplicable.

Ademés, € fiduciario cancelara los gas-
tos y honorarios determinados por la
sentencia de remate conforme a punto
9;

El fiduciario, respecto del acreedor, en
adelante, observara las condiciones ori-

ginales del mutuo, sin perjuicio de la
normativa aplicable en materia de coefi-
ciente de actualizacién y tasa de inte-
rés;

) El fiduciario reestructurara las acre-
encias conforme los términos estable-
cidos en el articulo 17 de la presente
ley;

) Los pagos que €l fiduciario efectle al
acreedor tendran todos los efectos de
la subrogacion legal, traspasandole to-
dos los derechos, acciones y garantias
del acreedor a fiduciario, tanto contra
el deudor principal como contra sus
codeudores.

Seran de aplicacion supletoria las dis-
posiciones del Codigo Civil respecto de
la subrogacion;

K La parte acreedora mantendra como ga-
rantia el derecho real de hipoteca por la
porcion alin no subrogada por el fidu-
ciario conforme lo dispuesto en el pre-
sente articulo;

) La parte deudora procedera a cancelar
su obligacion mediante el pago a fidu-
ciario conforme las previsiones estable-
cidas en el inciso ) del presente ar-
ticulo, quedando liberado de dichas
obligaciones.

Los Unicos pagos liberatorios del deu-
dor seran los que éste efectud al fidu-
ciario, por lo que el derecho real de hi-
poteca subsistird hasta la integra
satisfaccion del monto adeudado.

En ningln caso los pagos que efectle el fidu-
ciario al acreedor podran superar el valor actual
de mercado del bien objeto de la garantia real de
hipoteca, conforme a lo informado en cumpli-
miento del inciso g del articulo 7° de la presen-
te ley.

Art. 3° — Comuniquese a Poder Ejecutivo.
Sala de las comisiones, 20 de mayo de 2004.

Mria del Grnen Falbo. — Afredo A
Mrtinez. — Pascual Gppdleri. — Rsa
E Tdio — Rddfo Rqe. — Nige A
Baigorria. — Mrcela A B anchi
Slwestre —Rcado Tores —Jorge M
A Agiello. — Mnuel J. Blladron. —
Mria E Barbagelata. — Liliana A
Bayonzo. — Grardo A Onte Gand. —
Lelia M Quaya - Aegandro Q
Hloneno. — Nlda C Garé. — Ryperto
E Qdoy. — Juio C Gtiérrez —
Rierto R Idesias. — Eteen E Jerez.
— Aida F. Mildonado. — Garlos A
Mrtinez. — Mrta L Goio. — Higo D
Tdedo —Jorge R Varss.
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INFORME
Honor abl e Canar a:

Las comisiones de Justiciay de Vivienday Orde-
namiento Urbano han considerado el proyecto de
ley del sefior diputado Martinez (A.A.) y otros se-
fiores diputados, sobre fideicomiso hipotecario. Ley
25.798, modificacion de los articulos 11 y 16, sobre
instrumentos a suscribir e instrumentacion del sis-
tema; y, luego de su exhaustivo andlisis, resuelven
modificar el mencionado proyecto y asi despachar-
lo favorablemente.

Mria del Grnen Fal bo.

ANTECEDENTE
PROYECTO DE LEY
H Senado y Ginara de Dputados,...

MODIFICACION DE LOSARTICULOS11Y 16
DE LA LEY 25.798

Articulo 1° — Sustitiyase €l articulo 11 de la ley
25.798, por € siguiente:

Articulo 11: Iretr unertos a suscribir . El Po-
der Ejecutivo nacional en ocasién de reglamen-
tar la presente ley, determinara los instrumen-
tos que los deudores habran de suscribir a los
efectos de la subrogacién prevista en el inciso
) del articulo 16, asi como el procedimiento
para la instrumentacion del sistema estableci-
do por la presente ley.

Art. 2°— Sustitiyase €l articulo 16 delaley 25.798,
por €l siguiente:

Articulo 16: Irgtr unentaci on del sistena. A
los fines de laimplementacion del sistema crea-
do por la presente ley, se seguird el siguiente
mecanismo:

d El fiduciario analizarala elegibilidad del
mutuo respecto del cual se ha gjercido
la opcidn previstaen el articulo 6°, y de-
clarard su admisibilidad o no en € pla-
zo de cuarenta y cinco (45) dias corri-
dos a contar desde el gjercicio de la
opcion. En caso de silencio del fiducia-
rio a vencimiento del plazo, se consi-
derara que el mutuo ha sido admitido
en el sistema;

b Una vez declarado admisible el mutuo
elegible, el fiduciario suscribira con el
deudor los instrumentos previstos en el
articulo 11, quedando de esta manera
perfeccionada la instrumentacion del
sistema;

0 En caso de encontrarse pendiente un pro-
ceso de gjecucién hipotecaria contra €l
deudor, por mora en e cumplimiento del
mutuo elegible, la acreditacion en e ex-
pediente del gercicio de la opcién pre-
vista en el articulo 6° no suspendera el
curso del proceso, pero limitara los efec-
tos de la sentencia de remate &

I. La determinacion de la proceden-
cia 0 no del juicio gjecutivo.

[1. Laliquidacién final de la deuda exi-
gible, incluyendo capital, intereses
y costas, a los efectos del punto
0 . Los intereses a aplicar no po-
dran superar la tasa de interés pa-
siva promedio en pesos publicada
por el Banco Central de la Republi-
ca Argentina.

S6lo podra continuarse con e cum-
plimiento de la sentencia firme de
remate si el fiduciario no conside-
rare admisible el mutuo, lo que de-
bera ser notificado a juzgado co-
rrespondiente. En caso de que no
se hubiere notificado la no admi-
sibilidad del mutuo dentro de los
diez (10) dias posteriores a plazo
establecido en punto g, el juez
considerara admitido el mutuo y
ordenara al fiduciario la suscripcion
de los instrumentos que perfeccio-
nan la instrumentacion del sistema;

d En caso de que €l gercicio de la opcion

prevista en el articulo 6° fuere posterior
a la fecha en que hubiere quedado fir-
me la sentencia de remate, y anterior a
la fecha de la subasta, el cumplimiento
de la sentencia se suspende hasta que
el fiduciario notifique la no admisi-
bilidad del mutuo conforme lo estable-
cido en € punto anterior;

En caso de encontrarse pendiente un
proceso de gjecucion hipotecaria, por
mora en el cumplimiento del mutuo ele-
gible, realizado de conformidad a titulo
V delaley 24.441, el deudor podra acre-
ditar el gercicio de la opcién en cual-
quier etapa del procedimiento, y e juez
debera ordenar la suspension cautelar
del lanzamiento o de la subasta hasta
gue el fiduciario notifique la no admi-
sibilidad del mutuo conforme lo estable-
cido en € punto ¢ ;

Acreditado en el expediente el perfec-
cionamiento de la instrumentacion del
sistema, €l fiduciario procedera a reali-
zar los pagos de acuerdo al punto si-
guiente, sin perjuicio de los derechos
del acreedor conforme al punto § .

El juez dispondralaculminacién del pro-
cedimiento y el archivo de las actuacio-
nes una vez cancelado el mutuo elegi-
ble;

El fiduciario procederda a poner a dialos
mutuos elegibles, a cuyos efectos can-
celard al acreedor las cuotas de capital
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pendientes de pago desde la mora has-
ta la fecha de dicho pago, mas los inte-
reses compensatorios y punitorios que
correspondan. A los efectos del pago,
el fiduciario podra emitir instrumentos
financieros segiin la normativa aplica-
ble.

Ademés, € fiduciario cancelara los gas-
tos y honorarios determinados por la
sentencia de remate conforme a punto
9;

El fiduciario, respecto del acreedor, en
adelante, observara las condiciones ori-
ginales del mutuo, sin perjuicio de la
normativa aplicable en materia de coefi-
ciente de actualizacién y tasa de inte-
rés;

El fiduciario reestructurara las acre-
encias conforme los términos estable-
cidos en el articulo 17 de la presente
ley;

Los pagos que €l fiduciario efectle al
acreedor tendran todos los efectos de
la subrogacion legal, traspasandole to-
dos los derechos, acciones y garantias
del acreedor a fiduciario, tanto contra
el deudor principal como contra sus
codeudores.

Seran de aplicacion supletoria las dis-
posiciones del Codigo Civil respecto de
la subrogacion;

K La parte acreedora mantendra como ga-
rantia el derecho real de hipoteca por la
porcién aln no subrogada por el fidu-
ciario conforme lo dispuesto en el pre-
sente articulo;

) La parte deudora procedera a cancelar
su obligacion mediante el pago a fidu-
ciario conforme las previsiones esta-
blecidas en el inciso ) del presente
articu-lo, quedando liberado de dichas
obligaciones.

Los Unicos pagos liberatorios del deu-
dor serén los que éste efectud al fidu-
ciario, por lo que el derecho rea de hi-
poteca subsistira hasta la integra
satisfaccion del monto adeudado.

En ningun caso los pagos que efectle el fiducia-
rio al acreedor podran superar el valor actual de mer-
cado del bien objeto de la garantia real de hipoteca,
conforme a lo informado en cumplimiento del inci-
so g del articulo 7° de la presente ley.

Art. 3° — Comuniquese a Poder Ejecutivo.

Afredo A Mrtinez. — Mguel A
Bigaria — Aid S Bstdra - Liliam
A Bayonzo. — Mwrcela A B anchi
Slvestre — Ssama E Daz. — Mria dd
Garnen Falbo. — Ruperto E Gudoy. —
Rberto R Idgesias. — Mrta L Goio.
— Higo D Toledo. — Fancisco A
Tores. — Resa E Tdia



