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COMISION DE LEGISLACION GENERAL

SUMARIO: Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.
Modificacion sobre bien de familia. (2.908-D.-2016.)

Dictamen de la comisién*
Honorable Camara:

La Comision de Legislacion General ha considerado
el proyecto de ley del sefior diputado Sanchez sobre bien
de familia. Modificacion de los articulo 244 y 245 del
Cadigo Civil y Comercial de la Nacion. Creacion del
Sistema Nacional de Informacion de los Registros de
la Propiedad Inmueble; y, por las razones expuestas en
el informe que se acompafia y las que dara el miembro
informante aconseja la sancion del siguiente

PROYECTO DE LEY
El Senado y Camara de Diputados,...

Avrticulo 1° — Modificase el articulo 244 de la ley
26.994 —Cddigo Civil y Comercial de la Nacion-, el
que quedara redactado de la siguiente forma:

Articulo 244: Afectacion. Puede afectarse al
régimen previsto en este capitulo, un inmueble
destinado a vivienda, por su totalidad o hasta una
parte de su valor. Esta proteccion no excluye la
concedida por otras disposiciones legales.

En caso de vivienda Unica de ocupacion per-
manente, y siempre que su valor no exceda las
necesidades de sustento y vivienda del beneficia-
rio o los beneficiarios, los efectos se adquieren de
pleno derecho sin necesidad de inscripcion previa.

Si el titular registral posee mas de un inmue-
ble, la afectacion se inscribe en el Registro de la
Propiedad Inmueble segln las formas previstas en
las reglas locales, y la prioridad temporal se rige

* Art. 108 del reglamento.

por las normas contenidas en la ley nacional del
registro inmobiliario.

No puede afectarse mas de un inmueble. Si
alguien resulta ser propietario Unico de dos 0 mas
inmuebles afectados, debe optar por la subsisten-
cia de uno solo en ese caracter dentro del plazo
que fije la autoridad de aplicacién, bajo apercibi-
miento de considerarse afectado el constituido en
primer término.

Art. 2° — Agréguese el articulo 255 bis a la ley
26.994 —Cddigo Civil y Comercial de la Nacion-, el
que quedara redactado de la siguiente forma:

Articulo 255 bis: Renuncia en caso de vivienda
Unica. En caso de vivienda Unica, el titular re-
gistral puede renunciar a la proteccién otorgada
de pleno derecho en los términos del segundo
parrafo del articulo 244. Dicha renuncia debera
ser realizada por escrito y la firma refrendada ante
el Registro de la Propiedad Inmueble correspon-
diente, escribano publico u otra autoridad pudblica,
previa informacidn veraz y completa sobre el
alcance del acto.

En caso de que el renunciante estuviere ca-
sado o viviese en unién convivencial inscripta
se requiere el asentimiento del conyuge o del
conviviente; si éste se opone, falta, es incapaz o
tiene capacidad restringida, la renuncia debe ser
autorizada judicialmente.

Aurt. 3°— Comuniquese al Poder Ejecutivo.
Sala de la comision, 17 de noviembre de 2016.

Daniel A. Lipoveztky. — Luis F. Cigogna. —
Fernando Sanchez. — Guillermo Snopek. —
Olga M. Rista. — Hermes J. Binner. — Juan
F. Briigge. — Ana C. Carrizo. — Anabella
R. Hers Cabral. — Vanesa L. Massetani.
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— Carlos J. Moreno. — Cornelia Schmidt
Liermann. — Pablo G. Tonelli.

INFORME
Honorable Camara:

La Comision de Legislacion General ha considerado
el proyecto de ley del sefior diputado Sanchez, sobre
bien de familia. Modificacion de los articulo 244 y 245
del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién. Creacién
del Sistema Nacional de Informacion de los Registros
de la Propiedad Inmueble; vy, luego de un exhaustivo
analisis ha estimado conveniente modificarlo con el
objeto de adecuarlo a la legislacion vigente y no en-
contrando objeciones que formular al mismo propicia
su sancion.

Daniel A. Lipovetzky.

ANTECEDENTE
PROYECTO DE LEY

El Senado y Camara de Diputados,...

Articulo 1° — Modificase el articulo 244 de la ley
26.994 —Cddigo Civil y Comercial de la Nacion-, el
que quedara redactado de la siguiente forma:

Avrticulo 244: Afectacion. Puede afectarse al
régimen previsto en este capitulo, un inmueble
destinado a vivienda, por su totalidad o hasta una
parte de su valor. Esta proteccion no excluye la
concedida por otras disposiciones legales.

En caso de vivienda Unica de ocupacion per-
manente, y siempre que su valor no exceda las
necesidades de sustento y vivienda del titular y su
familia, los efectos se adquieren de pleno derecho
sin necesidad de inscripcion previa.

Si el titular registral posea mas de un inmue-
ble, la afectacion se inscribe en el registro de la
propiedad inmueble segln las formas previstas en
las reglas locales, y la prioridad temporal se rige
por las normas contenidas en la ley nacional del
registro inmobiliario.

No puede afectarse mas de un inmueble. Si
alguien resulta ser propietario Gnico de dos 0 mas
inmuebles afectados, debe optar por la subsisten-
cia de uno solo en ese carécter dentro del plazo
que fije la autoridad de aplicacion, bajo apercibi-
miento de considerarse afectado el constituido en
primer término.

Art. 2°— Modificase el articulo 255 de la ley 26.994
—Cadigo Civil y Comercial de la Nacion—, el que que-
daré redactado de la siguiente forma:

Articulo 255: Desafectacion y cancelacion de

la afectacion. La desafectacion y la cancelacion
de la inscripcion proceden:

a) Asolicitud del constituyente; si esté casa-
do o vive en unién convivencial inscripta
se requiere el asentimiento del cdnyuge
o del conviviente; si éste se opone, falta,
es incapaz o tiene capacidad restringida,
la desafectacion debe ser autorizada judi-
cialmente;

b) Asolicitud de la mayoria de los herederos,
si la constitucion se dispuso por acto de
Gltima voluntad, excepto que medie dis-
conformidad del conyuge supérstite, del
conviviente inscripto, o existan beneficia-
rios incapaces o con capacidad restringida,
caso en el cual el juez debe resolver lo
que sea mas conveniente para el interés
de éstos;

c) A requerimiento de la mayoria de los
condéminos computada en proporcion a
sus respectivas partes indivisas, con los
mismos limites expresados en el inciso
anterior;

d) A instancia de cualquier interesado o
de oficio, si no subsisten los recaudos
previstos en este capitulo, o fallecen el
constituyente y todos los beneficiarios;

e) En caso de expropiacion, reivindicacion o
ejecucion autorizada por este capitulo, con
los limites indicados en el articulo 249.

En caso de vivienda Unica, puede re-
nunciarse al beneficio otorgado de pleno
derecho en los términos del articulo 244.
Dicha renuncia debe inscribirse ante el
registro de la propiedad inmueble segun
las formas previstas en las reglas locales,
respetandose los criterios establecidos
precedentemente para la desafectacion y
la cancelacion de la inscripcion.

Art. 3° — Créase el Sistema Nacional de Informacion
de los registros de la Propiedad Inmueble que tendra
como funcién principal coordinar con las direcciones
de los registros de la propiedad inmueble de las pro-
vincias y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, la
administracion de los datos de los inmuebles inscriptos
en esos registros, con el objeto de proporcionar la in-
formacion de la titularidad y situacion juridica de los
referidos inmuebles, el estado de las inhibiciones de
sus titulares y toda otra informacion que sea solicitada
por cualquier persona fisica o juridica que acredite
un interés legitimo, generando una estructura interco-
nectada entre cada base de datos de los registros que
adhieren al mismo.

Aurt. 4°— El Sistema Nacional de Informacion de los
Registros de la Propiedad Inmueble compatibilizara la
base de datos de la Direccion General del Registro de
la Propiedad Inmueble de la Capital Federal con la de
los registros de la propiedad inmueble de las provincias
para integrar el sistema nacional, asi como la actuali-
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zacion de la base de datos, los procedimientos para las
consultas interactivas y los instrumentos de control y
seguridad para administrar los datos.

Proporcionara la informacion sobre los datos consig-
nados en los archivos de los registros de las provincias
que adhieran a la conformacidn del Sistema Nacional
de Informacion de los Registros de la Propiedad Inmue-
ble vinculandolos entre si y elaborara las estadisticas
de la situacion de la propiedad inmueble en el territorio
nacional.

Asistird técnica y juridicamente a las provincias
y realizara la capacitacion del personal afectado a la
formacion y mantenimiento de la base de datos.

Art. 5° — Invitase a las provincias a adherir al Sis-
tema Nacional de Informacién de los Registros de la
Propiedad Inmueble.

Art. 6° — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Fernando Sanchez.
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