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BUENOS AIRES, 1= | MAR 2006

AL HONORABLE CONGRESO DE I;A NACION:
Tengo el agrado de dirigirme a Vuestra
Honorabilidad con el objeto de someter a su consideracion un Proyecto de Ley que contiene
las medidas gue se.han estimado convenientes para resolver situaciones planteadas en
tornc a las ejecuciones sobre vivienda dnica y familiar de.aquellos deudores cuyo mutuo
hipotecario hubiera,ingresaclo al Sistema de‘Refinanciaci()n Hipotecaria creado por fa Ley N°
25798 y modificatofias, |

Mediante la ley referida anteriormente se creo

-ﬁ-r_flntermedﬁéc.:lbn‘entre el !egmmd defecho de Ids a-c'r.eedofési d-é- parcibir sus créditos y la
-correlatlva necesldad de los deudores de- honrar Sus obhqamones de una forma que
amort_lguara las gravosas consecuencias derivadas de la crisis gistémica que sufrrera el pals
y que diera jugar a la sancion de la Ley N° 25.561 y sus mod;ficatonas

El /\rtlculo 14 del Anexo | del Decreto N°
> 1.284 def 18 de diciembre de 2003 dispuso que el fiduciario def FIDEIEOMISO PARA LA

REFINAMCIACION HIPOTECARIA sera el BANCO DE LA NACION ARGEN'[INA.

N En fa actualldad han adherldo al Sistema mas

J de CATORCE MIL (14.000) deudores a los que habran de adiclonarse Ios que se regisiren
oz

dentrc del plazo de CIENTO VEINTE (120) dias otorgado por la Ley N° 26.062 y cumpian
deniro de ios NMOVENTA (90} dias con ia acreditacidn de ios requisitos exigidos conforme a
._ lo dispuesto por el Decreto N° 52 del 23 de enero de 20086.

Se ha constatade - g le los. acreedores
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‘hipotecarios han proseguido -0 adn iniciado- acoiones'ejecutivas contra deudores cuyos
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~mutuos furron adinilidos an el Sistema referido y los juzgades: intervinientes en algunos

casos han resusito ‘Iﬁ.nndar a levar adelante {a ejecucion. La sitbacion es doblemente
gravosa para el deudor nuien, por un lado adhiric al Sistema de Refinanciacion Hipotecaria
instituido por Ja Ley N 25798 y por el olro, se ancuentra con una sentencia judicial gue 1o
ha privado o lo cologa en riesgo de privarto de su vivienda tnica y familiar,

| A es0n efectos,l se INCOpora un INecanismo

adicional que sustrae al dendor que intente el remedio aqui previsto, de la aplicacion de la

nulidad absoluté prevista en el Articulo 19 de-la Ley N° 25.798 y modificatorias frente a

cualguier convencion entre acreedor y deudor que ampliara o generara nuevas obligaciones

o a esﬁé Qlfimo con relacion al mutun elegible objeto de refinanciacion.

-

Se pravé ademds que el fiduciario enlregara a

pedido del deudor que haya dado cumplimiento a los requisitos establecidos por ia Ley N°

25,798, modificatorias y reglamentarias, y acredite los extremos requeridos en el presenta

Proyecto de Ley, un certificado donde conste laAsuma Que le corresponde pe‘rci!,xir al
acreedor al primer requerimiento canforma a los términos y limites admilidos por el Sistama
de Refinanciacion Hipolecayia., |
| Se ha dispueslo que existiendo senlencia
fitme y/o en condiciones de ser ejeculada, el juez intervinients clebé_r;é.\ gonvocar a una
audiencia de congiliacion para que comparezcan las par‘les~"5;(ﬂ)n susTtetrados a fin de
efectuar la oferla de pago con los aleances resefiados seguidamente,
| i certificado podra ser exigible siempra que el
acuerdo entre el deudor y a'creedmr‘ resulte homologédo judicia[mente.y'sélo podra aplicarse
ala c.anc,elacién'. de los concéplos--’F:\(;Imiti_dos,-én ,Ta Ley N® 25.79.8 y,modiricatoria&_ ‘
thenidé al :acuerdo homa]pgado, '8¢ ha

previsto que la subrogacion legal a la que reffer_e al Articulo 16, inciso j) de.la.Ley N° 25,728
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y modificatorias se produzca con el page que efectte el fiduciario. Para ello el juez deberg
ordenar la carrespondiente inscripcion registral a fin de asentar dicha stibrogacion legal,
facilitando de tal modlo [a instrumentaciéh de ésta y reduciendo de esta forma los gastos de
la misma.

- Sin embérgo,.las mayoras obligaciones que
pudiera asumir el deydor que excedan Ja suma que le corrésponde abonar al fiduciario en
modo alguno podran serie adicienadas a esle Ultimo, quien respondera Unicamante en los
términos y con los limites del Sistema de Refinanciacion Hipotecaria.

En otro orden de ideas, la Ley N° 26.062

suspendié por el plazo de GIENTO VEINTE (120) dias las ejecucionss de Ias sentencias que

tuvieran por objeto el remale de la vivienda Unica'y familiar de los deudores que hubieran

cumplido leé reqs_liéilos dé admisibilidad de la l.ey N°® _25.5798, estableciendo un nuevo plazo
para que {-_eslos que reunan los requisitos de el'egi_bi!idad puedan ejercer la opciéri de..
ingresar al sistema de refinanciamiento. |

kn consonancia con lo asf dispuesto,. e!
Decreto N° 52 del 23 de enero de 2006 otorgd un plazo ﬁ!e NOVENTA (80) dias para que-los
deudores cuya adhesion habilitara la ey N° 26.0682 puedan presentar la documentacion
necesaria para ingresar al Sistema de Refinanciacion Hipptecaria, por o que ante Ia

_ . Ay

inminencia del vencimienlo del plazo de suspension de sentencias [iﬁsiisto.-por la Ley N?
26,062 hace necesaria su praorroga por un plazo simiiar de NOVENTA (90} dias a log efeclos
de posibilitar el mejor funcionamiento de las médi_das dispuestas por el presente Proyecte de
ley. |

En atencion -a -‘rla: necesaria ,.ihterve_ncién.
judicial y el caracter eminentemente- tuitivo der'la presente nlorma, .sé',dispone.in\/:it,ar a Ile-ls _

Provincias a adherir al mecanismo de soluclén alternativa antes descripto, diclando a sus
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efectos |a legislacion neécesaria que fuera menaster para resolver de forma similar las

silliaciones planiaadas on aus respactivas jurisdicciones.

ot
e , "
Dios guarde a Vuaslra Honorabilidad.
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1. SENADO Y CAMARA DE D:PUTADoé._
DE LA NACION ARGENTINA, REUNIDOS EN CONGRESO,...
SANCIONAN CON FUERZA DE
LEY:
/\RTI_CULO 19~ En los procesos de ejecucion hipotacaria por mora en el cumplimiento ds un
mutL:o admitido en el Sisterna de Refinanciacion I-ﬂpotecar}é en los términos del Aiticulo 16
de la Ley N° 256,798 y mocliﬁcatorrias. previo arcontinuar el tramite procesal y siempre que
h-u-biere. qéntehcia ﬂrmé y/o en condiciones cie ser ejecutada el juez .interviniente clebéreﬁ e

‘convocar a una auc{[encm dc= conciliacion. Una vez fuada la misma, el deudor ejecutado

- 7 podra sohc:tar al fiduuano la emision de tn cemflcado donde conste -la’ quma que le
"-coneronde pemlblr al ac,rpedor al primer requermuento y ronforme a los {érminos v lrmltes '
.adml_tldos por el Sistama de Relinanciacion I-irpotecarla.
|.a exigibilidad del aludido certificadol estara éupeditéda a que el acuérdo entre el
deudor y el acreador resulle homologado judicialmente.
ARTICULO 2°- Obtenido el certificado al que alude el articulo precedente de la presente’
medida, €l daudor podra electuar una ofértar de pago én la audiencia referida en el mismo
articulo, | |
A dicho fin, &l deudor estara facultado para jihtegraf Bu propi;é»_\g.ferta con la sumsg

puesta a disposicion por el fiduciario conforme al certificado mencigiafio en el parrafo

" precedente para lo cual no sera de aplicacion la prohibicion que surge del Articulo 19 de la
- Ley N° 25.798, D L
: ARTICULO 3°.- Si ef acuerdo resulta homoiogado Judlmalmente el acreedor ‘podra hacer
4 exlglble er monto compr omelldo por el fldumarro y por el deudor en-su.caso. . - -
| Q/Q El pago elactuado importara la subrogam_on_ }'egal del fiduciario--en ta proporcitn
/ del pago realizado- de todos (0s derechos, acclones y garantias del acreedor éon relacion-al -
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mutuo correspondlente En el mismo acto de homologaclon el Jue7 ordenara fa inscripcion

registral a ﬂn de asentar dicha subrogacion legal.

ARTICULO 4°.- En todos los casoes, [as obligaciones asumidas por el deudor que excedan |a

éuma que le corresponde abonar al fiduciario en los términos y limites atlmitie:l.os an el
Sistema de Refinanciacion Hipolecaria, en modo algunlo podran serles requerig!as a- aale,
quien solo responcléré en dichos lérminos y dentro de talés.llilni[es. _

ARTICULO _5".-7 Prorrc.')qase par el término de NOVENT:/;\V(QO) dias a partir cl"e su vencimiento
el plazo a f[LIF’ ﬂlude el Articuto 1° de la Ley N° 26.062.

ARTICULO 6°.- Far‘ulfaﬂe al JFFE DE G/\BiNFTE DE MINI‘STROS a efectuar las

. _-adecuac:ones dp lafa partad'ts presupuef-‘,t'anas necesanas para dar cumpllmlento alo

N 'dlspu_est_o enla plesente lay..

ARTICULLO 7°.- Invitase a las Provincias a écir'lerir_:iél mecanismo créado en esta ley,
dictando a sus efectos las disposiciones pertinentes‘ para resolver en forma similar las
situaciones planieadas en sus respeclivas jurisdiceiones.’ |

ARTICULO 8°- La prasente ley entrard en vigencia a partir del dia. siguien__te al de su
publicacion en el Belelin Oficial. -

ARTICULO 9°.- C()munitumse al PODER EJECUTIVO 'NAC!ONAL.

pr, ALGRATO ANGEL TERNAR

JEPR DR OADIETE DE MIMISTRO:

“ Felisa Miceli
inlatra de Economiz y Praduccién




