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Buenos Alres,

Al sefior Presidente de la Honorable
Camara de Diputados de la Nacibn.

Tengo el honor de dirigirme al seflor
Pregidente, a fin de comunicarle gue el Honcrable Senado, en la
fecha, ha sancionado el siguiente proyecto de ley que paso en
revisifn a esa Honcrable Camara:

“EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADCS, etc.

o]

ARTICULO 1 Modificase el articulo 12 de la Ley N2
25.509, el cual gquedarid redactado de la siguiente manera:
el derecho real de superficie forestal v
fruticela, constituido a faver de terceros o
superficiarios, por los titulares de dominio o condominic
de inmuebles susceptibles de forestacidn o silvicultura y
fruticultura v a lo establecido en la presente ley.

"Créase

de superficie forestal vy fruticola
se proyecta en el subsuelo o sobresuelo, guedando a galvo
los derechos congtituidos o a constituirse a favor de
otros tercercs en estes egpacios, siempre que log mismos
estén regidos por leyes o regimenes ecspeciales.”

El derechec real

ARTICULO 2¢9. Sustitiyese el articulec 29

509, por el siguiente:

de la Ley N¢

25.

"l derecho real de superficie forestal vy fruticcla es
un derecho real autdnome y temporario sobre cosa propila,
que otorga el derecho de usar, gozar -ya sea por s1 o por
otro- gravar y disponer ampliamente de las plantaciones y

masas arbéreas resultantes de la actividad forestal vy
fruticola realizada en relacidn con losg inmuebles
mencionados en el articulo 12, los que no podran tener

otrc destino mientras se encuentre vigente el derecho real
de superficie que se hubiere constituido.

A los fines de la presente ley, las plantaciones o
masas arbdreas son consideradas cosas muebles, aplicandose
a las mismas las normas previstagz en el Libro Tercero,
T{tule T del Cddigo Civil.”
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ARTICULO 392.- Sustitlyese el articulec 32 de la Ley N2
25.509, por el siguiente texto:

"E1l propietario del inmueble afectade al derecho real
creado por la presente ley conserva el derecho de
enajenarlo, debiendo el adgquiriente respetar el derecho
real de guperficie establecido con arreglc a la misma.”

ARTICULC 42.- Reemplézase el articulo 42 de la Ley N©
25.509 por el siguientey

"El propietario del inmueble sobre el que se haya
censtituido el derecho real de superficie no podré
constitulr schre los terrenos o espacios afectades, total

. . : .
s AN ~t e A 1A [ | P |
o parcialmente, al mismo ningGn otre derecho real de

disfrute o garantia durante la vigencia del contrato, ni
perturbar los derechos del superficiario; =i lo hace el
superficiario puede exigir el cese de la turbacidn. Si el
derecho real de superficie forestal y fruticola afectara
solamente una parte del inmueble, el propietario podra
ejercer plenamente su derecho de dominio sobre el resto
del mismo, en la medida que ello no signifique una
perturbacidén al superficiaric.”

ARTICULO 59.- Incorpdrase comc articulo 4° bis de la Ley
25.509, el sigulente texto:

=
1o

"El derecho real de superficie puede tener una
extensidn mayor gque la gue sea necesaria para la
forestacidn o silvicultura o fruticultura de gque se trate,
siempre que la misma sea de utilidad para el mejor
aprovechamiento de este derecho real.”

ARTICULO 62.- Incorpdrase como articulo 42 ter de la Ley
25.509, el siguiente:

=
[le]

"8i el inmueble del propietarioc gue constituye el
mencicnade derecho real de superficie fuera un fundo
encerrado, nacerd para el guperficiario una servidumbre de
trénsito de caracter legal, que podrd ser aparente o no vy
que gravard los inmuebles vecinos con salida a la via
piblica, en beneficio del fundo encerrado. El
superficiario y el propietario acordardn la forma y demés
detalles de la mencionada servidumbre, pudiendo aplicar
supletoriamente las normas esgpecificas del Cédigo Civil.”

ARTICULO 7¢.- Modifiquese el articulo 5¢ de la Ley citada
en los articulosgs anteriores, el cual quedard redactado de la
giguiente forma:

"EL derecho real de superficie forestal vy fruticola
se constituye por contrato, gque puede ser onercsce o
gratuito y por disposicidén de Gltima voluntad, debiéndose
ingtrumentar por escritura ptGblica.
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Cuando el terreno apto para el desarrcllo de las
actividades previstas en la presente ley se encuentre
libre de plantaciones, el prepietaric podrd atribuir a
terceros el derecho de plantar en el mismo y hacer suyas
lags masas arbdreas © arbustivas que alli crezcan, mediante
un contrato elevado a escritura pUblica donde se contemple
la posterior e inmediata constitucidn del derecho real de
superficie cuando las plantaciones se hayan logrado.

En todos los casos los derechos reales de superficie
deberan ser inscriptos, a los efectos de su oponibilidad a
terceros interesadoes, en el Registro de la Propiedad
Inmueble de la jurisdiccidn correspondiente, el que abrira
un nuevo folio correlacionado con la insgcripeidn dominial
antecedente."

ARTICULO 8¢.- Incorpbrase como articulco 52 bis de la Ley

25.509 el siguiente:

"No es requisito constitutivo de la adgquisicién del
derecho real de superficie forestal v fruticola la
tradicidn del inmueble sobre el cual existen o existiran
las plantaciones o masas arbdreas, el gue continda en
posesidén y dominio del preopietario constituyente de dicho
derecho real.”

ARTICULO 99.- Reempldzase el texto del articulo 62 de la

Ley N2 25.509 por el gue a continuacidn se expone:

"E1 derecho real de superficie forestal y fruticola
tendrd un plazo méximo de duracidn de cincuenta afics,
renovables por los contratantes o sus heredercs al cabo de
dicho periocdo o el plazo resultante de los proyectos
forestales o fruticolas, en funcién de aquel que sea
requerido por las especies arbdreas o arbustivas objeto
de los mismos.”

ARTICULC 10.- Modifiquese el articulo 72 de la Ley N2

25.509, el cual quedard redactado de la siguiente forma:

"E]l derecho real de superficie forestal y fruticola
no se extingue por la destruccidn total o parcial de lo
plantado, cualquiera fuera su causa, siempre que el
superficiario realice nuevas plantaciones dentro del plazo
de tres afios, contadog desde la destruccién total o
parcial salvo convencidn en contrario.”

ARTICULO 11.- Mecdifiquese el articule 82 de la precitada
@l cual quedard redactado de la siguiente forma:

"El derecho real de superficie forestal y fruticola
se extingue por renuncia expresa, vencimiento del plazo

ziontractual, cumplimiento de una condicidn resoclutoria
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pactada, por consclidacidén en una misma persona de las
calidades de propietaric y superficiarioc o por el no uso
durante tres aficsg, salvo estipulacidn en contrario.

En estos supuestos se aplicardn a la propiedad
superficiaria de ©plantacicnes existentes las normas
previstas en el Libro Tercero, Capitulc VII del Cédigo
Civil relativas al dominio revocable sobre inmuebles, en
tanto no sean incompatibles con las de la presente ley.”

ARTICULC 12.- Incorpdrese come parrafo segunde (292) del

articulo 11 de la Ley N2 25.509, el siguiente:

"En caso de que la extincién se produzca por dolo del
propietario © sus herederos, éstos deberidn abonar al
superficiario una indemnizacidn, la que se regiré por las
normas del Cédigo Civil vy se fijard no sdlo en la medida
del dafio causado sino también del enriquecimiento que se
hubiese operado a favor de los mismos.”

ARTICULO 13.- Incorpdrase como articulo 11 bis de la ley

mencionada en los articulos antericres, el siguiente:

"En el caso de extincidn por cualgquiera de las
causales previstas en la presente ley, bastard para la
cancelacién registral de la inscripcién del derecho real
de superficie y a los efectos de la consolidacidén del
dominio en cabeza del propietario, la simple presentacién
de éste ante el Registro de la Propiedad correspondiente,
siempre que la causal invecada resultare del instrumento
gque se acompafie ante el organismo registral, no siendo
necesaria en este caso la intervencidn judicial para hacer
cesar la inscripcidn originaria.”

ARTICULO 14.- Incorpdrase como articuleo 11 ter de la Ley

N2 25.509, el siguiente:

"Los superficiarios podran defender el derecho del
que son titulares y la relacién real gue tengan sobre las
plantaciones, del ataque de terceros o del propietario,
mediante el ejercicio de la accibdn real reivindicatoria,
las acciones posesorias y los interdictos, seglGn el caso,
a cuyos efectos se aplicardn las normas del Cédigo Civil y
de los Cédigos Procesales respectivos.”

ARTICULC 15.- Incorpdrase el articulo 11 quéter de la

precitada Ley N2 25.509, de acuerdo con el siguiente texto:

"En caso de dafics ocasionados a la propiedad
superficiaria por la accién del propistario o de terceros
se aplicardn las normas del Cédigo Civil relativas al
derecho de dafics, siempre que en el primer supuesto no se
ocasione la extincién del derecho real de superficie, de

(Ejonformidad con lo establecido en la presente ley.”
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ARTICULO 16.- Incorpdrese a la Ley N@ 25.509, el articulo
11 guinque el cual quedard redactado de la siguiente forma:

"Serd inaplicable a la adquisicién del derecho real
de superficie vy sobre el inmueble de propiedad del
constituyente, mientras subsistan las plantaciones y dicho
derecho real se encuentre wvigente, el instituto de 1la
prescripcidén adgquisitiva.”

ARTICULO 17.- Modifiquese el articulo 12 de la ley
precitada, seglin el siguiente texto:

"Deréguegse a los fines de la presente ley el articulo
2.614 del Cédigo Civil, en lo que respecta a la prohibicién de
la constitucidén del derecho real de superficie alli prevista.”

ARTICULO 18.- Derdgase el articulo 13 de la Ley N€ 25.509.

ARTICULO 19.- Modifiquese el articule 14 de la Ley N©
25.509 segin el siguiente texto:

"La presente ley es complementaria del Cédigo Civil
v de la Ley de Inversiones en Bosques Cultivados N°
25.080."7

ARTICULO 20.- Incorpdrese comc articulo 14 bis de la ley
antes mencionada el siguiente texto:

"Queda derocgado a los fines de la presente ley el
articulc 2519 del C&digo Civil, en todo lo gue hace a las
plantaciones gque existieran en un inmueble apto para el
desarrollc de actividades forestales ¢ silviculturales y
fruticolas si su propietario constituyd a favor de
terceros el derecho real de superficie, de conformidad con
lo establecido en la presente ley.”

ARTICULO 21.- Comunigquese al Pod Ejecutivo.”

Saludg fa usted muy atgntamente.




