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PROYECTO DE
LEY DE PROPIEDAD URBANA ESPECIAL

Capitulo I
Régimen de Propiedad

CONCEPTO
Articulo 1: El derecho real de propiedad urbana.
constituido conforme a ests ley, confiere a

facultades de usar, gozar y disponer de un inmueble propi

partes o cosas comunes gue le son accesorias
limitaciones que surgen de los articulos que siguen y I
astablezcan en los reglamentos referides en esta

por el Complejo Urbanistico Especial o dictados por

competente.

DESCRIPCION |
Articulo 2: Esta ley serda aplicable a aquellas urba:

ubicadas en zonas urbanas, suburbanas o rurales en las gue:

a) una parte esté conformada por parcelas, gque en es

denominan unidades particulares, que podrdn © no

construcciones en ellas, seran destinadas a

perjuicico de la aplicaciébn,
disposiciones del art. 53),

entre si

ademas, tener salida directa a cursos de agua navegablep;

v/o de servicio,

de recreativas,

practica actividades deportivas,

culturales;

contar
vivienda

como y cuando correspondiegre,

y tendrén salida indirecta a la via publicaj

ele.

-

especial,

su titular las

b vy de las

con las modalidades y

as que se

ley, sancionados

autoridad

nnizaciones

ta ley se
con
{sin

de las

seran funcionalmente independientes

pudiendo,

la parte restante se destine a espacios comunes, circulatorios
pudiendo determinarse &Areas especifigas para la

Bociales o

T
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c) la propiedad sea exclusiva sobre las unidades partic&lares Yy
comin a titulo de condominio de indivisién forzosa perpetha sobre
los sectores, espaclos y bienes comunes, estructurada én forma
tal que ambos sectores constituyan un todo juridica Yy

funcionalmente inescindible.

Los limites perimetrales de tales urbanizaciones y el control de
acceso a las mismas podridn materializarse mediante cerramiéntos en
la forma en gque las reglamentaciones locales establezcan en{funcién
de aspectos urbanisticos, paisajisticos, de seguridad y demds a su

Cargo.

CONSTITUCION . _

Articulo 3: Para afectar un inmueble al régimen de esta iey el o
los titulares de dominio deberdn formalizar por escritura pﬁélica su
voluntad de afectacién y el texto del Reglamento Urbaﬁistico,
conforme a plano de mensura vy subdivisidn aprobado y‘j previo
cumplimiento de las reglamentaciones locales inherentes! a la
urbanizacidn especial, e inscribir esos instrumentos en el éegistro
de la Propiedad Inmueble correspondiente a la demarcacién ter#itorial
en que se ubique el bien. E1 Reglamento Urbanistico se conéideraré
parte integrante de cada uno de los titulos que se otorguen sébre las
unidades particulares que compongan el Complejo Urbanisticd, v se
presumirad conocido por todo propietario de unidad particujar sin
admitirse prueba en contrario, La posterior transferehcia o}
constitucidén de derechos reales sobre unidades particulares ée hara
con cumplimiento de las formas y los recaudos previstos en eﬂ Coédigo

Civil.

OBJETO
Arxticulo 4: Ta unidad particular consiste en una parcela%o area
de terreno delimitada, con las caracteristicas previstasz en el
articulo 2° inc. a), generando con caracter de acces&ria e
inescindible la copropiedad de indivisidn forzosa y perpetué sobre
las superficies, partes, cosas y lugares comunes del inmuéble, Y
sobre todas aquellas que determine el Reglamento Urbanistic& o que
hagan al mantenimiento, seguridad vy funcionamiento de las mismés.

|
i
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EXTENSION DEL DERECHO

Articule §: Cada propietario serd duefio exclusivo ie su unidad
particular y copropietario sobre aquellas partes del ter:eno Yy cosas
destinadas al aprovechamiento comin definidas en log articulos
antericres. A estos fines seran consideradas como:

a) necesarlamente comunes, pudiéndose variar su destilno sélo con

secundarias,

ii. el cerramiento perimetral,
iii. los locales, instalaciones y tendidos de rede: aéreovs ©
subterraneos de serviciocs comunes, sean estosi servicios

prestados por el complejo o por terceros,
iv. las areas e instalaciones deportivas, recriativas V%
gerviciales. !
b) necesariamente  propias: el terreno de las | unidades

particulares, 3us construcciones y las cosas compreldidas en

impongan al dominio a fin de asegurar la convivengia y la

prestacidn de los servicios comunes,

ATRIBUCION DE COMUNIDAD
Articulo 6: Seran considerados comunes los bienes cuyo|caracter

de tales esté determinado por la ley, y 1los gue por su funcildn o por

el destino asignado en el Reglamento Urbanistico imporfaren un

aprovechamientc comun.

Capitulo II
Del Complejo Urbanistico

CONCEPTO
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Articulo 7: El Compleijo Urbanistico estd integ%ado por los
propletarios de las unidades particulares, Yy sera congilderado
persona Jjuridica de caracter privado sin finalidades? de lucro de
conformidad con el inciso 2° de la segunda parte del aﬁticulo 33 del
Cédigo Civil. Tendrd la denominacién que establezca su ﬁeglamento, su
domicilio en el inmueble y se expresara a través de ﬂa Asamblea de
Propietarios y el Consejo de Administracidn. ‘
PATRIMONIO

Articule 8: El1 patrimonio del Compleijo Urbanistico estara
compuesto por: |

a) fondos de reserva y otras recaudaciones,
b) créditos contra propietarios ¢ terceros,
c¢) unidades particulares gque adguiera o se adjudiquen}al Compleijo,
d) los muebles y Gtlles que se afecten a la actividﬁd propia del

Complejo Urbanistico i

e) en general cualguier otro fondo o reserva que loé propietarios
decidan constituir dentro de los fines que justifican su

existencia vy funcionamiento

El Reglamento Urbanistico deberd prever vy reglaﬁ los casos,
condiciones, destinos vy demas circunstancias inhekentes a la
adquisicidn © adjudicacién de unidades particulares ﬁor el propio

Complejo.

CAPACIDAD |

Articulo 9: El1 Complejo Urbanistico tiene cdpacidad para
adquirir bienes vy contraer obligaciones relativos a su ¢bjeto, y para
intervenir en todas las acclones legales, iudiciales 0
extrajudiciales en las que el misme pueda ser parté como actor,
demandade © en cualqguier otro caracter, incluso péra querellar
criminalmente. Los Complejos Urbanisticos podran estabﬁecer entre si
0 con terceros servidumbres u otros derechos reales téndientes a un
mejor aprovechamiento de sus 1instalaciones, vy for%ar parte de

asociaciones o federaciones que los nucleen.

REPRESENTACION LEGAL
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Articulo 10: La representacién legal del Compleio Urbanistico
;inistracién, o]

serd ejercida por el Presidente del Consejo de Ad
guien leo reemplace. Sin perjuicle de ello para% ejercer actos
procesales podra delegarse la representacidén en los césos, personas vy
con cumplimiento de las formalidades que eétahlezcan las

disposiciones de fondo o procesales que fueren de apli?acién.

EXTINCION. :

Articule 11: La personalidad del Complejo ﬁrbanistico se
extingue por la desafectacién del inmueble del régimen del nuevo
derecho real mediando acuerdo unanime de los propietarios
instrumentade en escritura piblica, o por resolu¢ién judicial,

inscriptas en el Registro de la Propiedad Inmueble.

Capitule XXX
De los Propietarios

EJERCICIO DEL DERECHO

Axticuio 12: ¥1 derecho real gque corresponde a cgda propietario
sobre su unidad particular deberd ejercerse dentro de% marco de los
limites y restricciones establecldos en la presente ley, en el
derecho aplicable en general vy los derivados dél Reglamento
Urbanistico en miras a la seguridad del Complejo Uﬁbanistico, al
aprovechamiento de los bienes y servicios comunes, al |{mantenimiento
de una buena y normal convivencia y a la proteccién de valores
paisajisticos, arquitectdnicos y ecoldgicos. Cada proﬁietario podra
usar de los bienes comunes conforme a su destino, sin| perjudicar o
restringir el legitimo derecho de los demds. El ejeycicio de sus
derechos y cumplimiento de sus deberes por parte de loé propietarios
de las unidades particulares y por los representantesfdel Compleijo
Urbanistico deberén ser hechos en funcidén del sentido camunitario que
corresponde a los fines, esencia y fundamentos deli réglimen que

eatablece esta ley.
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PROPORCIONALIDAD

Articulo 13: El derecho de copropiedad de cada t]

bienes comunes sera proporcional a la superficie de

unidad particular, sin consideracidén a las

edificaciones existentes en ella o que se

con posterioridad, salvo disposicidén distinta

Urbanistico.

1

INESCINDIBILIDAD

Articulo 14: Los derechos y obligaciones de c
sobre los bienes comunes seran inseparables de la ‘
respectiva unidad particular y no seran susceptible#

renuncia.

ADQUISICION ¥ PERDIDA DEL DERECHO i

Articulo 15: La adquisicién, transmisién y pérd
real de propiedad urbana especial y la constitucién
otros derechos reales o personales sobre las unidades%
efectuard de conformidad con lo dispuesto especialmeﬁ
y subsidiariamente por lo genéricamente establecid?

Civil y demés normas que fueren de aplicacién.

PUBLICIDAD

Articulo 16: Toda restriccién o limitacién que

sobre la propiedad, uso, goce o© disposicidn dg
particulares deberd constar en forma clara y precisa d
Urbanistico y ser transcripta en todas y cada una dg
N¢

opor]

unidades particulares.

la

relacionadas c¢con dichas

omisién de transcripcién no enervara
propietarios, oOrgancs del Complejo y frente a teﬁ
restricciones o limitaciones, habida cuenta de 1lo eé
articulo 3° de esta ley. :
UNIFICACION DE UNIDADES PARTICULARES

Articule 17: Los propletarios de unidades particy

podran unificarlas asi como volverlas a su desunifi

|

construcciones
erijan, amg
del

3]
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tular sobre los
terreno de su
o)
lien o reduzcan

Reglamento

ada propietario

propiedad de su

de abandono nit

ida del derecho
y extincidn de
particulares se
te por esta ley

b en el Cbédigo

Y

se establezca
las unidades
en el Reglamento
las escrituras
v  obstante, la
ibilidad

ceros de tales

entre

tablecido en el

1lares contiguas

cacidén, siempre

ahe f s
n %)
-
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que no perjudiquen la seguridad del Complejo y no| signifiquen
modificacién de las bases de calculo en funcibn de ﬂas cuales se
prorratean las expensas comunes y otras cantribucﬁones, saivo
disposicién distinta del Reglamento Urbanistico, que ?podré pautar
para el caso las consecuencias en cuanto a construcciojes, quoruns,
votaciones, y en general para el ejercicio de log derechos vy

cumplimiento de las obligaciones de los propietarios invplucrados.

OBLIGACIONES DE 1LOS COPROPIETARIOS

Articulo 18: Los propietarios estan cobligados a:

a) cumplir las disposiciones del Reglamento Ur#anistico, el
Reglamento de Construcciones y demas Reglamentoé Internos que
el Complejo Urbanistico.dicte en su consecuericia, los que
seran obligatorios vy opbnibles a todos los; propietarios
mediando, protocolizacidn, otorgamiento pér escritura
piblica, publicacidén o inscripcidén en los | registros de
autoridad de contralor:; f

b) conservar en buen estado sus unidades particulaﬁes:

c) pagar las expensas comunes vy otras contribéciones en la
proporcidén gue les corresponda; j

d) pagar las expensas extraordinarias dispuestas ?or resolucidn
de la Asamblea; |

e)contiibuir a la integracidn de los fondos de regerva;

f) permitir el acceso a sus unidades particulareﬁ para realizar
reparaciones 0 instalaciones atinentes al Compleio
Residencial;

g) no destinar sus unidades particulares a usos chntrarios a la
moral o buenas costumbres o a fines distintos é los previstos
en esta ley o en el Reglamento Urbanistico;

h) no ejercer actividades que comprometan la ;seguridad del
complejo, ni gue perjudiquen el derecho {de los demés

propietarios a su aprovechamiento normal.

RESPONSABILIDAD j
Articule 19: Los ©propietarios responderéan ;subsidiaria, Y
mancomunadamente por las deudas del Complejo Uxbanisti@o en la medida

de sus porcentuales. La sentencia que se pronungie contra el
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Complejo, en autoridad de cosa Jjuzgada, sera ejecutablé contra cada
uno de los propiletarios en esa medida, siempre y cuando la existencia
del juicio hublera sido puesta en conccimiento de los pr:pietarios de
unidades particulares antes de ser ablerto el juicio a prueba, a cuyo
efecto los Jjueces a peticidn de parte deberan arbi rar wmedldas

idéneas a tal fin segln las circunstancias.

DERECHO PE PREFERENCIA

Articulo 20: El Reglamento Urbanistico podra prevey limitaciones
pero no impedir la transmisidén y consiguiente adqui;icién de las
unigades particulares en caso de enajenacidn voluntarij o forzosa de
unidades particulares por actos eatre vivos a titufo gratulto u
oneroso. Podra establecer y reglamentar un derecho de preferencia
para su adguisicidén por el Complejo Urbanistico o pfr los demés

propietarios. Toda limitacién a 1la libre disponibilidad debera

transcribirse en las escrituras, bajo pena de ulidad, vy su
interpretacidén serd restrictiva. Las transmisiongs hechas en
violacién a las limitaciones regularmente implementadas seran

inoponibles al Complejo y a los demas propietarios.

Capitulo IV
Del Uso y Gooe de los Espacios Comunes-

Destinados a Deportes, Recreacidn y Servidios

CONCEPTO

Articulo 21: Cuando existieren espacios o insta:aciones comunes
destinadas a actividades deportivas, recreatifas, sociales,
culturales o serviciales, el Reglamento Urbanisticqg deberd regular
las modalidades, circunstancias y personas que podrarn usar y gozar de

e80s esgpacios e instalaciones.

PROPIETARIOS
Articulo 22: Todos los propietarios de unidades particulares

tendran derecho al uso y goce de esos espacios e |[instalaciones en

igualdad de condiciones. Ese derecho nc podra limitarse, restringirse
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ni renunciarse en ningan caso, pero:

a) se pierde respecto del propietaric y de todos}los usuarics a

que se refiere el articulo 25 por la exﬁincién de la
propiedad scbre la unidad particular;

b) se pilerde para el sancionado con cesantia, y

c) se interrumpe para el propletario y/o para QUiénes rasultaren

destinatarios de ella por todo el tiempo que Qa prolongue la

sancidén de suspensidn.

USO Y GOCE EN CASOS ESPECIALES %

Articulo 23: El1 Reglamento Urbanistico establegera la o 1las
personas, vy bajo qué circunstancias y limitaciones, ejércerén el uso
y goce de los espacios y cosas. comunes cuando la prépiedad de una

unidad particular corresponda a mas de una persona ﬁisica © a una
persona Jjuridica.

RESTRICCIONES :
Articulo 24: E1 Reglamento Urbanistico podrh establecer

condiciones y pautas para el ejercicio del derecho de luso y goce de
€808 espaclos e instalaciones por parte de terceros eﬂ 108 casos en
gue los titulares del dominio de unidades partiéulares cedan
temporariamente, total © parcialmente, por cualguier ti#ulo, personal

o real, el uso o goce de su unidad particular.

FAMILIARES - INVITADOS *

Articulo 25: El1 Reglamento Urbanistico deberd prever 1la
extensidén del uso y goce de los espacios, instalacioneé y servicios
comunes a agquellas personas gque integren el grupo familiar del
propietario de la unidad particular, cuya conformacidn témbién deberé
ser determinada. Podr& también prever un régimen de iﬂvitados, asi
como la posibilidad de admisidén de usuarios no propietarios, con
derecho a uso pleno, parcial o limitado, permanente, ﬁransitorio o)
peridédico de espacios, instalaciones y/o servicios comunés destinados

a deportes, recreacién y servicios, con las caracteristicas y bajo
las condiciones que reglamentariamente el Complejo | Urbanistico
establezca. Salvo disposicidn distinta del Reglamento loJ derechos al

uso v goce de cosas, espacios, instalaciones y/o servitios comunes
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como integrantes del grupo familiar de un propietario,
modalidad de

considerados personales y no susceptibles de cesién ni tr

Como:

o bajo cualquier usuaric no propietard

total o parcial, permanente o tansitoria, por actos entre!

mortis causa.
CONTRIBUCIONES ~ ARANCELES |

Articulo 26: Los propietarios, famillares e invitadd
quedar obligados al pago de contribuciones y/o aranceles pé

de los espacios € instalaciones comunes,

P £
e
AN

\Mj
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y Sandwich del $ur son Argentinas

invitado

o seran

ansmision

vivos ni

s podran

r el uso

las que seran fijadas por la

Asamblea y se liguidaran dentro de las expensas comunes a &argo del

titular de la unidad particular.

Capitulo V

De las expensas comunes y otras contribuciones

EXPENSAS COMUNES
Articulo 27:
conforme a las bases que se establezcan en el Reglamento Ur§

o en su defecto de acuerdo al porcentual de su unidad, al paﬁ

Cada propietario estard obligado a contribuir,

anistico

o de las

expensas de funcionamiento, administraciédn, mantenimiento, rﬁpara01on

y/o reposicién de los bienes comunes.
al de de

Estardn obligados en

forma pago las reservas

contribuciones en los casos que corresponda.

primas seguro,

OBLIGATORIEDAD DEL PAGO ‘

Articulo 28: En ningin caso el propiletaric podra exi%
pago de las expensas que le correspondan, atun cuande ne use ¢
los bienes y servicios comunes, transfiera por cualquier t

unidad particular, el usoc o goce de ella o alegue abandon

misma, ni podrd demorar su page invocando compensacidén con

eventuales contra el Complejo Urbanistico, ni

deberes del mismo, quedando a salvo las accicnes gue le compl

i

OBLIGACION REAL - PRIVILEGIOS

;y

Jla misma

ctras

Lrse del
goce de
itulo su

o de la

lcréditos
incumplimilento de

i
Fleren.
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Articulo 29: La obligacién gue tienen los prapietarios de

contribuir al pago de expensas, primas de seguro, resjrvas y otras

respectivas

unidades particulares en la extensidén del articulo 3.256 del Cédigo

Civil, aun respecto de las devengadas antes de su adgquisicidén. EIL

crédito respectivo goza de los privilegios previstos
3.901 del Cdédigo Civil atin en el caso de concurso
propietario, y en el articulo 241 inc. 1° de la ley 2

correspondiere,

CERTIFICADO DE DEUDA

en el articulo
¢ guiebra del

4{522 en cuanto

Articulo 30: El certificado de deuda expedido por el 6£gano 0 persona

del Compleijo habilitado para ese fin por el Reglamentq

Urbanistico y

con los recaudos y previo cumplimiento de las formalidades que en é1

se establezcan serd titulo ejecutivoe para el cobro dé las expensas

impagas por 1los copropietarios.

Capitulo VI

Del Reglamento Urbanistico

CONTENIDO ;
Articulo 31: El1l Reglamento Urbanistico deberéi
minimo sobre las siguientes materias: ‘
a) Determinacién de las areas del complejo destin

particulares;

disgponer como

adas a unidades

b) Enumeracién de los bienes y espacios comunes |y determinacién

de los sectores destinades a servicios comunes
recreacidn si los hubiere;

¢) Determinacidén del porcentual que corresponde

, a deporte v/o

a cada unidad

particular con relacidédn al conjunto, porcentyales especiales

0 sistema para la determinacidén de las expg
otras contribuciones si no fueren establecidap

porcentuales de las unidades particulares;

nsas comunes y

conforme a los

d} Forma y tiempo de convocatoria a las asambléas ordinarias y

extraordinarias de copropietarios; reglas |para deliberar;
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e)

ASAMBLEAS
Articulo 32:

rasuelve soObre:

a)

b)

c)

d}

Las islas Mé\
y Sandwich|

|

qudérum; mayorias necesarias para adoptar |

computo de los votos;

lvinas, Georgias del Sur
del Sur son Argentinas

resoluciones;

Facultades y obligacicnes del Consejo de Adni
eleccidén v cesacldén de sus miembros. Determ]
integrantes del primer Consejo de Administraci@
Facultades vy obligaciones del Conseijo de |
eleccidn y cesacidn de sus miembros;

Pautas generales para el uso vy goce de los b%
g
integrante%

agquellos destinados a deportes y recreacidn,

normal convivencia de todos los
Urbanistico;

Pautas generales para el uso,
bienes del Complejo Urbanistico;
Y

podran

de la

en g

Régimen, causales consecuencias

sanciones, que consistir

pecuniarias, suspensidn, cesantia o expulsién.

Capitulo VII
Asambleas

ILa Asamblea es la reunidn de los

Las cuestiones gque le son atribuidas especial
ley o el Reglamento Urbanistico;: J
Designacidén de los integrantes del Consejo de ;
sus cargos, Yy remocidn; |
Designacidon de los integrantes del Consejo de i
cargos y remocidn; 7
Aprobar cuentas, balances

miembros del Consejo de Administracidn;

Aprobacién  y  modificacién  de  los R
Construcciones, Internc y de Procedimientos |
Disciplina, si no hubieren sido otorgados]

Reglamento Urbanistico, y sus modificaciones as

Reglamento Urbanistico si hubieren s@

simulténeamente con aquel.

'Disciplina,

goce Yy diSpos#

laplicacién

inistracidén, vy
nacién de los
17

Y

lanies comunes vy

e aseguren la

del Complejo

cidén de otros

de

ipercibimiento,

propietarios vy

mente por esta

hministracidn,

Disciplina, sus

generales y la @estién de los

cglamentos de

gdel Consejo de

junto con el
31 como las del

do otorgados
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f) Aprobacién del presupuesto anual de
funcionamiento del compleijo y la estimacidn de

expensas comunes correspondientes;

g) Las apelaciones contra sanciones dispuestas por

Disciplina; |

h) Cualguier otra cuestidén de 1interés comin

erogaci

| que

okt
. :(-» -

' .’;/ Fon,

(83

r—,

vinas, Georglas del Sur
dal Sur son Argentinas

ones para el

ﬁ valor de las

el Consejo de

implique

modificacidén o limitacidén a los derechos de toﬁos o de algun

propietario.

CONVOCATORIA - QUORUM
Articulo 33:

aseguren su publicidad y difusidén entre todos los pﬁopietarios,

quienes se notificard
informado al Complejo Urbanistico, sin gue la falta d
al de

invalide la celebracidn de la Asamblea

persconal por motivo no imputable Consejo

‘
sido debidamente publicitada conforme al
publicacicnes y notificaciones contendran
dia,
resolverse sancidén de

sobre otros puntos, bajo

asamblea sSe celebrare ocon

individualmente en el domicil

Reglamento U@oanistico.
transcripcié&
el gue debe redactarse en forma precisa y comple%
nglidad.

la presencia de la tots

Las Asambleas deben ser convocadas por medios gque

a
io gque hayan

2

-

notificacidén

Administracioén

si la convocatoria hublese

Las
del orden del
a no pudiendo
5i 1la
lidad de los

propietarios podré decidir por unanimidad la incorporagién de nuevos

temas al "Orden del Dia™.

MAYORIAS
Articulo 34:
la

egpeciales,

votos presentes, salvo gue

establezcan mayorias Los

representar por apoderados generales o especlales.
carta poder con firma certificada por escribano,

judicial. Ninguna persona podrad representar a

proplietarics, y no podréan ser representantes los miembﬁ
los i
establi

de Administracién y del Consejo de Disciplina,

cualguier dérgano de vigilancia o© contralor

Reglamento Urbanistico, ni los gerentes y empleados del

MAYORIAS ESPECIALES

Las decisiones se tomaran por mayorﬁ

ley o el Reglamenﬂ

ﬁés

a absoluta de

o Urbanistico

propietarios podran hacerse

Es suficiente

bando 6 autoridad

de cinco
bs del Consejo
ntegrantes de
gcido por el

|mismo.
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e fire
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Articuleo 35: Salvo que el Reglamento Urbanisti
otros recaudos y/o porcentajes mayores, se requerira ag
de todos los propietarios del Complejo para desafecti
del presente régimen, segin lo previsto en el articulo;
gquintos (4/5) para modificar el destino de los biena
comunes previstos en el articulo 5° inc. a), siempre 3
calidad de comunes; y mayoria abscoluta para aprobar,

indicadas en el punto "e" del articulo 32. En es3tos cag

de votos se hard sobre la totalidad de los coproj

integran el Compleijo Urbanistico.

VOTOS - COMPUTOS

Articulo 36: Los votos se computan en la forma ;
Reglamento Urbanistico y en su defecto se presume que
particular le corresponde un voto. Si una unidad particﬁ

a mads de un propietario, se unificard la representacién.

Capitulo VIIIX
Consejo de Administracién.

ADMINISTRACION
Articule 37: La administracidén del Compleijo Urbanié
cargo de un

Consejo de Administracién, integrado poy

de unidades particulares, y/¢ por 1las personas y en

prevea el Reglamento Urbanistico.

INTEGRACION Y DURACION DE LOS MANDATOS.
Articulo 38: Si el Reglamento Urbanistico est

Consejo de Administracotdn, deberd fijar el numero de sué

titulares y suplentes vy precisar €1 término por §
elegidos, el que no podrd exceder de tres aflos,

reelegibles una sola vez vy ulteriormente elegibl
transcurrido, por 1o menos, un periodo completo

establecido para duracidn de los mandatos intermedios.

:pudiendo

inas, Georgias del Sur

y Sandwich dal Sur son Argentinas

0 establezca
uerdoc unanime
r el inmueble
11; de cuatro
5 Y servicios
in cambiar su
las materias
o8 el computo

pletarios que

e prevea el

‘@ cada unidad

ilar pertenece

tico estara a

propietarios

ila forma dque

ableciera un
integrantes
1 gue seran
ser
2 5 de

del

luego

término
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FUNCIONAMIENTO
Articulo 39:

1
En el caso del articulo anterior ¢

Urbanistico deberd disponer sobre el funcionamiento %

Administracién. El quérum no podri ser inferior a la ma

e [ .

de sus reunirse por 1o menos un
salvo que se prevea en el Reglamento Urbanistico mg
reunicnes y sin perjuicio de las gque se solici

extraordinaria por alguno de sus integrantes.

DELEGACION - COMISIONES - GERENCIA

Articulo 40: E1 Consejo de Administracién poé
Comisiones, y designar a sus miembros para colabors
actividades especificas de las tareas y responsabilida§
Tampién podrd designar uno o mAs gerentes y/o intenden
delegar funciones ejecutivas de la administracidn; eé
podréd recaer en personas no propletarias y seré revocaﬁ

ATRIBUCIONES Y FUNCIONES
al

Articulo 41: Corresponde en Su Caso
Administracién:
a) Convocar a la Asamblea, redactar &l orden del’

de la misma;

b) Conocer en todo lo referente a los aspecto;
juridices y econémicos del complejo; ?

¢} Ejercer la conduccidén de la administracidn del ¢

d) Ejecutar las decisiones de la Asamblea; !

e) Atender a la conservacidn de los bienes Cd
seguridad del complejo;

f) Practicar 1la cuenta de gastos vy recaudé
necesarios para satisfacerlos. Liquidar las e#
y otras contribuciones; |

g) Formular el presupuesto anual;

h} Confeccionar rendiciones de cuentas, balances e%

i) Nombrar y despedir al personal del complejo y ¢

cbligaciones derivadas de la legislacidén vigentd

Mantener asegurados los bienes del complejo con

nl

5

ira

Mg
"
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Ivinas, Georgias del Sur
del Sur son Argantinas

Reglamento

lel Consejo de

iyoria absoluta

vez al mes,

yor ntUmero de
forma

ten en

constituir

A en temas o

es a su cargo.
tes en quienes
ta designacién

le libremente.

Consejo de

dia y el acta

I

5 funcionales,

complejo:

munes y a la

L

los fondos

pensas comunes

inventarios;
umplir con las
3

tra incendio y
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otros riesgos; |

k} Conservar los titulos originales y documentacﬁén del Compleijo

Urbanistico, v llevar en legal forma los libros de actas y de
administracidn, vy los gue determine la autoridéd local:

1) Bxpedir informes de deuda y de créditos por todo concepto y

de la existencia de reclamos judiciales o %dministrativos,

todo ello en el término de cinco (5} dias puando fuere a

pedido de parte, vy certificados de deudai a los fines

dispuestos en el articulo 30° si el Reglamepto Urbanistico

asi lo estableciera © si no contuviera preﬁisién sobre el

particular: f

m) Colaborar «con el Consejo de Discipling, instar la

intervencién del mismo sea por si o por denunﬁias, notificar

sug resoluciones vy hacer cumplir las sanciones gue este

imponga. ;

%

OTRCS ASUNTOS DE INTERES COMUN %

Articulo 42: Cualquier asunto de interés comin que no se

encuentre comprendide dentreo de las atribuciones cbnferidas a la

Agsamblea vy gque no impligque modificacién o limitacién;a los derechos

de teodes o de algin propiletario, serd resuelto por:el Conselo de

Administracidn.

Capitulo IX

Consgejo de Disciplina

FACULTAD SANCIONATORIA

Articulo 43: El poder disciplinario que por estafley ge reconoce
al Complejo Urbanistico serd ejercido privativamente;por el Consejo
de Disciplina. Aplicard las sanciones que espe%ificamente se

determinan en esta ley y en el Reglamentc Urbanistico,

INTEGRACION ¥ DURACION DE LOS MANDATOS ‘

Articulo 44: E1 Reglamento Urbanistico debera fijar el numero de
integrantes titulares vy suplentes del Consejo de Disciplina vy
precisard el término por el gue seran elegidos, ei gque no podra
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exceder de tres afios, pudiendo establecerse que gean 0|no reelegibles

indefinidamente.

ATRIBUCIONES Y FUNCIONES ‘
Axrticulo 45: Corresponde al Consejo de Disciplinaﬂ

a) Proponer su Reglamento de Procedimientos, si: no estuviera
establecido en el Reglamento Urbanistico. En ette caso tanto
su creacidédn como sus posteriores modificacrones debearan
scometerse a aprobacidn de la Asamblea. Los Regl;mentos podran
prever un sistema de resolucidén de disputas, di mediacidbn o
de conciliacidn. |
b) Asegurar el derecho de defensa de 1los impuﬁadcs por la
comisidn de alguna falta; i

¢) Realizar todas las citaciones, gestiones y! diligencias
necesarias y convenientes y requerir toda la iﬁ:ormacién que
estime necesaria para determinar la exactitud y% eracidad de
los hechos investligados:

d) Aplicar sanciones,

SANCIONES
Articulo 46: Las sanciones a ser aplicadas en gl Complejo

Urbanistico por el Consejo de Disciplina, segin lo gue 3g establezca

i
1

en €l Reglamento Urbanistico podran ser las de apercibimiento,

pecuniarias, suspensidn, cesantia y expulsidn.

SUSPENSION - CESANTIA
Articulo 47: Salve disposicidédn distinta del J|Reglamento
Urbanistico: |
a) Las sanciones pecunarias podran ser aplicadas r'specto de
inconductas de menor magnitud segln 1o gue al efé‘to prevea
el Reglamento Urbanisitco y en ninglin caso podran exceder
montos moderados compatibles con las obligaciones
de los propietarios como tales. Se impondran iguali;ariamente
a todos los propiletarios en caso de infracciones igukles.
b) La sancidédn de suspensidén podra aplicarse a proiietarios,
miembros de su grupo familiax, invitados ¢ usyarios no

propietaricsg, e importard la inhabilitacidn temporaria, por
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todo el tiempo por el gue sea impuesta, para hacer
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hse total
1 Conseijo

&s de los

definidos en el articulo 21°, sin perjuicio de la cdmtinuidad

de la obligacién de  pagar las expensas gy demas
contribuciones.
c) La sancién de cesantia podrd aplicarse a familiares miembros

del grupo de un propietaric, a invitados ¢ a usparios no

propietarios, e importarid la inhabilitacidn permangnte para
de
(S

servicios comunes de los definidos en el articulo 217.

uso cosas y edpacios o

hacer todos vy <cualesquiera

EXPULSION . .
Articulo 48: La sancidn de expulsién sélo podrd imponerla el
Consejo de Disciplina por unanimidad y mediante voto fundad@ respecto

en razdn de | actos de

de propietarios de unidades particulares,
inconducta que por su gravedad y reiteracidn hagan insos?enible la
continuidad de su participacidn en el Complejo Residencial.flmplicaré
automAticamente la cesantia inexcusable de todos los miemfjros de su

El expulsado continuara obligaﬁo a pagar
las expensas y demids contribuciones que puedan correspoﬁder, Yy a
el {Reglamento

grupo familiar e invitados.

cumplir con las obligaciones establecidas en
Urbanistico y demds reglamento vigentes en el Compleljo en ﬁanto no se

extinga su derecho de dominio sobre la unidad particular.

RECURSOS~ ACCIONES JUDICIALES. -
Articulo 49: El propletario expulsado
dentrxo de los de notificado de la

pertinente del Consejo de Disciplina para ante la primena Asamblea

podr4 apelar ila sancién

treinta dias ser |resolucién

que se realice, la que resolverd confirmandola, modificandola o
dejandola sin efecto. E1 Reglamento Urbanistico podrd declarar
inapelables las sanciones de apercibimiento, pecuhiarias Y

suspensiones menores. Las sanciones de suspensidén mayor, (cesantia y

expulsién serdn siempre apelables , con efecto suspensivp, ante la

La resolucidén de la Asémblea pone

primera Asamblea que se realice.
Urbanisticé
|

al poder del
habilitados para el Complejo y para los sanciqrados los

fin disciplinario Comple-io guedando

1
1
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procedimientos judiciales que resulten pertinentes.

Capitulo X
De los Subcomplejos Residenciales

CONCEPTO E
Articulo 50: En Complejos Urbanisticos cuyo diseﬁog

lc haga conveniente, el

naturaleza Reglamento Urba

prever la existencia de sectores con independenci
funcional y administrativa, en todo aquello gue no gryg
infraestructura general. Cada sector puede tener una

cuyo funcionamiento y atribuciones deben regularse ¢

pudiendo designar su propla Administraclén, aplicé

e L

1

estructura o©

istico puede
a econdmica,
vite sobre la
subasamblea,
rgpecialmente,
1o

ndose en

pertinente las disposiciones de esta ley. En caso de c@nflicto entre

los diversos sectores la Asamblea del Compleijo Urbanis

en definitiva. Frente a terceros responde Onicamente

Urbanistico sin tener en cuenta los diversos ;
integran. d
Capitulo XI
Disposiciones Procesales
PROCEDIMIENTOS

Articulo 51: En caso de violacidédn por un propieté
a las prohibiciones establecidas en esta ley o en:
Urbanistico, Reglamento Interno o© en cualguier ot?
Complejo Urbanistico o cualquier propietario afectado
para hacer cesar la infraccidn, la qgue tramitaréj
mediante proceso sumarisimo. El juez podrd ordenar all
sentencia deberd dictarse disponiendo el cese de la|
existiese, pudiendo imponer multa de hasta el diez po
valuacidén fiscal de la unidad particular en peneficip

Urbanistico.

sectores

anamientos.

tico resuelve
el Compleio

que lo

rio u ocupante

el Reglamento
o vwvigente el
tendra accidn
judicialmente
La

infraccidén si

r ciento de la

del Complejo

|
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Capitulo XIX

Disposiciones Generales

APLICACION DE ESTA LEY

Las Islas Malvinas, Qeorgias del Sur
y Sandwich|de! Bur son Argentinas

Articulo 52: La presente ley es complementaria d%l Cédigo Civil

y de aplicacién inmediata. Se aplicara por analogila a |
de hecho comprendidas en la misma y a los casos que s}

los estrados Jjudiciales con fundamento en tales si

las situwaciones
pan sometidos a

tuaciones, aun

derivadas de relacicnes juridicas anteriores o preexistentes en tanto

no mediare cosa juzgada a su respecto

COMPLEJOS ESPECIALES
Articulo $83: lLas

industriales,

urbanizaciones que tengan ! por finalidad

actividades comerciales y/u otras {afines, podréan
someter sSu organizaclidn Juridica y de funcionamieqto al presente
régimen de Propiedad Urbana Especial, no resultando ge aplicacidn en
estos casos las disposiciones que se opongan a lla finalidad o

funcionamiento de estos Complejos Especiales

INAPLICABILIDAD DE NORMAS

Articulo 54: A los efectos de la presente ﬁey no seran de
aplicacién los articulos 2.617, 2.685 in fine y 2.693 del Cédigo
Civil, asi como toda otra disposicidn gue se oponga @ lo estatuido en

ella.

Capitulo XIIIX

Disposiciones Transitorias

SITUACIONES PREEXISTENTES

Articulo 55: Las urbanizaciones existentes Ql momento de la
promulgacién de la presente ley que reinan las céracteristicas de
hecho previstas en el articulo 2°, o que se adec@en a él, podran
dentro del estableciéo en la misma

cualquiera fuera su forma juridica actual respetgndo los derechos

quedar incluidas régimen

adguiridos por los propletarios gue integran dichas jurbanizaciones.
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Opcionalmente en las urbanizaciones especiales
organizadas bajo el régimen de la ley 13.512 de Propi

v en que

Las Islas;
y Sandw|

Malvinas, Georgias del Sur
ch del Sur son Argentinas

que estuvieren

acdad Horizontal,

no estuviesen totalmente construidas lés unidades que

conforman el emprendimientc, podran adaptarse al encuﬁdre previsto en

esta ley, mediante una resolucidén tomada en asamble

a de consorcio,

cincuenta vy uno

por una mayoria de copropietarios gue representen el

por ciento (51%) del porcentual del dominio de los bignes comunes y/o

a reguerimiento del veinte por ciliento (20%) de}
aceptado por resolucidn judiclal por via del procedimi

La reglamentacidn

Y
urbanizaciones preexistentes que opten por el régimen

deberd prever los plazos;

exenciones facilidades que fueren necesarias

para

copropietarios

ento sumarisimo

formalidades,

gque las

de la presente

ley puedan adecuar su status juridico a la normativa de esta ley.

Articule 56: Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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