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PROYECTO DE LEY

ElSenado y la Camara de Diputados de la Nacion Argentina, reunidos en Congreso etc.,

sancionan con fuerza de Ley

ARTICULO 1°. — Declédrese de interés nacional la implementacién del Plan Nacional de
Viviendas Sustentables, sin perjuicio de otros planes de desarrollo econdmico y social,
tendiente a atender las necesidades de vivienda de todo el pais.

ARTICULO 2°. - El Estado y todos los organismos de derecho publico que financien,
promuevan, construyan, reglamenten o asistan en cualquier forma a la construccién de
viviendas sustentables, ajustaran su accién a los estandares minimos de indicadores de
sostenibilidad establecidos en los articulos precedentes.

ARTICULO 4°. - La autoridad de aplicacién debera procurar via reglamentacién la adopcién
progresiva de criterios de sostenibilidad elaborando a tal efecto un cronograma de
estandares minimos de indicadores de sostenibilidad.

ARTICULO 5°. — Los criterios mencionados en el Articulo 4°, que se utilizan para la
determinacién de los estandares minimos de indicadores de sostenibilidad son los
siguientes:

1) conservaciéon eficiente del confort térmico y condiciones de iluminacidn segun las
condiciones climaticas;

2) ventilacion cruzada;

3) aislacién térmica suficiente y adecuada de la envolvente (Normas IRAM);

4) captacién y control de la radiacion solar directa como recurso térmico y luminico;

5) calefaccion por muro acumulador de calor y/o dispositivos similares;
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6) arbolado y vegetacion para control de radiacion solar y de precipitaciones (cubiertas
verdes, etc.);

7) utilizacién de fuentes de energia renovables;

8) instalacién de colectores solares para calentamiento de agua;

9) instalacién de sistemas fotovoltaicos para generacion eléctrica;

10) instalacién de equipos edlicos para generacion eléctrica;

11) utilizacion de biomasa como recurso energético;

12) utilizacién racional y eficiente de la energia;

13) instalacion de artefactos eléctricos de bajo consumo;

14) instalacion de artefactos de gas natural con dispositivos de ahorro y eficiencia
energética;

16) instalacién de dispositivos de racionalizacién del consumo de agua potable.

ARTICULO 6°. Es Autoridad de Aplicacién de la presente ley el Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat, al que le corresponderdn las siguientes funciones:

a) Especificar, las normas técnicas de construccién sustentable exigibles;

b) Controlar y fiscalizar la correcta aplicacion de las normas técnicas de construccidn
sustentable;

c) Emitir la documentacion técnica y los certificados que acrediten el cardcter de viviendas
sustentables;

d) Elaborar una base de datos de proveedores de insumos, materiales y equipos para la
construccion sustentable;

e) Toda otra funcién que se requiera para alcanzar los fines establecidos en la presente.

ARTICULO 7°. - Las viviendas sustentables se construirdn por el Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat, quien podra licitar la construccién por empresas que deberdn emplear
mano de obra y materiales preferentemente nacionales y dentro de las misma
preferentemente locales.

Asi mismo tendran prioridad en las licitaciones las cooperativas de trabajo conformadas por
obreros de la construccién.

ARTICULO 8°. - El Poder Ejecutivo Nacional llevara adelante medidas de promocién para la
radicacion de empresas fabricantes de insumos utilizados en la construccion sustentable y
se encargard de realizar las importaciones de aquellos insumos que no puedan fabricarse a
nivel nacional fijando el precio en el mercado nacional.
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ARTICULO 9°. - El Ministerio de Desarrollo Territorial y Hébitat junto a los organismos
correspondientes realizara el seguimiento y control de las obras.

De no cumplir con las exigencias y requisitos establecidos en la presente ley, esta podra
revocar el acuerdo establecido. Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades civiles,
penales y administrativas si correspondieran.

ARTICULO 10.- Las viviendas sustentables se construirdn en tierras improductivas e
inutilizadas de cualquier organismo publico que sea aptas para el desarrollo del Plan.

ARTICULO 11.- La expropiacion de tierras privadas se hara en el siguiente orden de
preferencia:

a) Tierras improductivas e inutilizadas, propiedad del Estado;

b) Tierras improductivas e inutilizadas de personas juridicas privadas;

c) Tierras improductivas e inutilizadas de personas fisicas extranjeras;

d) Tierras improductivas e inutilizadas de personas fisicas nacionales.

ARTICULO 12.- El Poder Ejecutivo Nacional asignard el presupuesto necesario para la
ejecucion y prosecucion del Plan Nacional de Viviendas Sustentables.

ARTICULO 13.- Créase el Fondo Nacional de Viviendas Sustentables por Construccion
Publica, como patrimonio de afectacidon que se nutrira con el aporte anual de Rentas
Generales y lo generado por el pago de la cuota de los adjudicatarios, para la ejecucion del
Plan Nacional de Viviendas Sustentables.

ARTICULO 14.- El Poder Ejecutivo reglamentara la presente ley dentro de los 120 dias
contados a partir de su promulgacion.

ARTICULO 15. - Invitese a las Provincias y a la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a adherir
a la presente ley.

ARTICULO 16. - Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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FUNDAMENTOS:

Sr. Presidente:

El presente proyecto de Ley puesto a consideracion tiene como objetivo, elaborar una
estrategia nacional tendiente a resolver la problematica habitacional en la Argentina.

Sélo con una fuerte presencia del Estado Nacional es posible abordar la problematica de Ia
vivienda con la dimensién que merece y desde una perspectiva social, entendiendo que el
Estado debe asumir un rol activo en la materializacidn del derecho a la vivienda logrando
revertir el déficit habitacional.

La preservacién medio ambiente y el uso responsable de los recursos naturales exige la
construccion de viviendas eficientes en términos energéticos.

Ademas, en un contexto de creciente aumento del precio de los servicios publicos, es un
error construir para los sectores de menores ingresos viviendas cuyos costos de calefaccion
no pueden solventar.

El sector residencial representa el 28,6 % del consumo de la energia y, en términos de
emisiones de gases de efecto invernadero, es responsable del 14,7 % de las emisiones del
sector energia. Todo esto lo convierte en un dmbito de mejora. En su conjunto, la
construccion de viviendas sustentables, junto con otras medidas de mitigacion orientadas
al sector residencial, pueden alcanzar un potencial de mitigacién que representa mas del
40 % de la meta de reduccién del sector energético argentino, presentado ante la
Convencién Marco de Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico.

Una politica de vivienda exitosa incluye a todos los sectores de la sociedad, mejora la salud,
la educacidn y la integracion social de las familias beneficiadas y genera mas comunidad en
los barrios. Debemos generar infraestructura sustentable y resiliente, apoyada en un
fortalecimiento de los procesos de planificacion, que nos permita adaptar nuestros
territorios, barrios y ciudades a los efectos de este fendmeno.

¢A qué nos referimos cuando hablamos de una vivienda sustentable?

“Una vivienda sustentable es una unidad que posee un alto confort térmico y ambiental.,
esto se traduce en que las familias gasten pocos recursos en calefaccion, tenga buenas
condiciones de ventilacién, baja condensacion y contaminacién interior e idealmente que
cuente con sistemas de calentamiento de agua para uso domiciliario”. Todos, elementos
que facilitan la disminucion de costos de vida y mejoran la calidad de vida en el largo plazo.
Estudios técnicos demostraron que, mediante un adecuado disefio, la utilizacién de
materiales iddneos y recurriendo a ciertas innovaciones tecnolégicas, una vivienda
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sustentable puede consumir hasta un 50% menos de energia y menos agua potable que una
vivienda convencional.
Es evidente, por lo tanto, que el financiamiento y desarrollo de esta tipologia de viviendas
(eficientes y sustentables) es una inversion sumamente redituable para el Estado en el
mediano y largo plazo.

Por un lado, la innovacidon tecnolédgica permite la edificaciéon de viviendas mas eficientes,
que den lugar a una disminucién de los costos de construccidon sin que vayan
necesariamente acompanados de un deterioro de la calidad constructiva.

Por otra parte, la utilizacion de materiales de construccion mas eficientes y de mejor
desempefio exigen menores gastos y esfuerzos de mantenimiento y por lo tanto
contribuyen a preservar el valor en el tiempo de las inversiones hechas por el estado en
materia de vivienda social.

Por dltimo, el desarrollo y la utilizacion de materiales eficientes en términos energéticos
reduce el consumo energético asociado a la calefaccion y refrigeracién de las viviendas y
disminuye tanto la utilizacién de recursos naturales como el peso de los servicios de gas y
electricidad sobre los ingresos de las familias, que, en los ultimos afios, se ha vuelto una
preocupacion para muchas familias.

Estos datos dan cuenta de la importancia de fomentar la construccion de edificaciones mas
eficientes en términos constructivos y energéticos para el medio ambiente, para la
economia de nuestro pais y para las finanzas de los hogares.

La construccién natural, tanto con tierra cruda como con otros componentes originarios de
cada regidn, viene asociada directamente con la evolucion del hombre, quien desarrolld asi
la técnica de edificar su vivienda utilizando los elementos de la naturaleza, de un modo
sustentable y en equilibrio con su entorno.

Convencido de que este Proyecto, es una alternativa para contribuir a la vigencia del
derecho a una vivienda digna y adecuada, garantizado por nuestra Constituciéon Nacional,
es que solicito a mis pares que me acompafen con su voto.

Diputado Nacional
Dante E. Lépez Rodriguez



